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Till

Stadsbyggnadsnamnden

NASHULTA-OKNATORP 1:1

Forhandsbesked for nybyggnad av 5
enbostadshus

Forslag till beslut

Tillstand meddelas inte for den sokta atgarden enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen
(PBL) med stod av 9 kap 31 § PBL.

Avgift tas ut med 7 100 kronor enligt taxa for stadsbyggnadsnamndens verksamhet
antagen av kommunfullméktige den 26 maj 2011 § 92.

Stadsbyggnadsforvaltningen har yttrat sig 6ver ansokan i yttrande daterad den 29 maj
2017 och lamnat foljande motiv till beslut och &rendebeskrivning:

Motiv till beslut

Ny bebyggelse bor uppforas endast i samband med detaljplan eller
omradesbestammelser enligt 4 kap 2 § PBL.

Bedomningen &r att nybyggnation av fem enbostadshus uppforda i en struktur som
kan jamforas med en sammanhallen bebyggelse bor féregas av en detaljplan. Den
sOkta platsen ligger inte i anslutning till annan bebyggelse.

Arendebeskrivning

Atgérden innebér férhandsbesked for nybyggnad av fem enbostadshus. Den totala
fastighetsarean for samtliga tomter uppgar till 7 000 m? vilket skulle resultera i att
varje fastighet omfattas av en area om cirka 1 400 m?.

Berorda sakagare och grannar har haft mojlighet att [amna yttrande. Foljande
synpunkter har lamnats:
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En granne har yttrat sig angaende den grusvag som stracker sig mellan Osterbyvagen
och rubricerad fastighet. Grannen skriver att en vagsamfallighet vore bra.

Planavdelningen har lamnat féljande synpunkter:

Fastigheten ligger inom ett omrade som i 6versiktsplanen OP2030 &r utpekat som ett
omrade med utvecklingspotential for boende, verksamheter och service. Enligt
OP2030 efterstravas funktionsblandning och blandstadsprincipen och det ar darfor
troligt att det kommer att tillkomma ytterligare bostader pa fastigheten och dess
nérhet. Beddmningen &r darfor att nybyggnationen behdver utredas genom en
detaljplan.

Lansstyrelsen har lamnat féljande synpunkter:

Lansstyrelsen har inget att erinra ur fornlamningssynpunkt. Det ligger tva
fornlamningar inom 200 m fran sokt atgard. Fornlamningarna bestar av
stensattningar och lagenhetsbebyggelse men de beddms inte utgdra nagra hinder for
atgarden.

Miljokontoret har lamnat foljande synpunkter:

Kommunen planerar att bygga ut VA-ledningar soder och ¢ster om platsen for sokt
atgard. Avstandet till de planerade verksamhetsomradena (VO) ar 480 — 650 m.
utbyggnaden kommer enligt forslaget till VA-planen att ske senast ar 2022.

Soékande har ansokt om en temporar avloppslésning till dess att det kommunala VO
byggs ut och miljokontoret vill ndmna att de inte inventerat intilliggande fastigheters
VA och beddmer att dven dessa skulle behdva ses dver. Det skulle darfor vara
onskvart att samarbete fors med évriga fastighetséagare for att l6sa avloppsfragan
gemensamt.

Miljokontorets beddmning ar att det ar mojligt att anordna en avloppsanlaggning som
uppfyller miljébalkens krav och anser att férhandsbeskedet kan tillstyrkas med
avseende pa avloppsfragan.

Sokande har haft mojlighet att bemdta yttranden fran berorda sakagare och féljande
synpunkter har lamnats:

Vi kanner till Oversiktsplan 2030, det &r 13 &ar fram i tiden! Det &r mycket ont om
bostader inom Eskilstuna kommun. Vi vet att eterfragan pa olika boenden &r mycket
stor. Vi hyr ut redan idag befintliga bostader pa garden och vid annonsering
overskoljs vi av bostadssdkande. Det ar manga som vill bygga sig ett hus, sarskilt
barnfamiljer dar narhet till dagis och skola kan erbjudas.

Vara tomter vi soker forhandsbesked om ar efterfrdgade, vi har redan 2 intressenter
som skulle vilja bygga. Nashulta &r ett mycket attraktiv omrade, det finns
infrastruktur med bra elférsorjning, stadsnat, kommunalt VA, bra skola och dagis.
Vagsamfallighet finns redan. Aven ett aktivt foreningsliv som mer an valkomnar nya
boende.
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Att fa vanta pa detaljplan i 13 ar till upplever vi som ett stort hinder av
samhallsutvecklingen vad det galler 6kat byggande av bostéder. Alla typer av
bostader behovs nu. Det har redan byggts pa kommunens mark villor (2 stycken) i
vart grannskap och flera i omradet for 6vrigt. Ingen detaljplan behévdes da.

Vi har stor forstéelse for att hela Osterbyomradet kommer att behéva detaljplaneras,
vi ser verkligen fram emot det. Detta kan enligt var asikt ske parallellt nar tiden
medges, vi vet att planavdelningen har enormt mycket att géra och att det kommer
att ta flera ar.

Vi ar dock privata markéagare i Osterby och kommer inte att direkt beroras av
detaljplanen pa var egen mark. Vi hoppas att Kommunen kommer att vara generos
med att godkénna alla initiativ till nybyggnad av bostader i Nashulta omradet.

For kannedom har vi redan for 2 ar sedan ansokt om att ansluta oss till kommunalt
VA. Detta kan tyvarr inte kunnat fullféljas p.g.a. att kommunen inte kan leverera
vatten forran ar 2022. Vi kommer dock att ansluta oss till VA i ar och har erbjudits
pakoppling av avlopp.

Vi hoppas att Stadshyggnadsnamnden staller sig positivt till var forfrdgan och att vi
far ett ja pa var ansokan. ”

Bygglovsavdelningens sammanvégda beddmning &r att en utbyggnad med fem nya
enbostadshus bor foregas av en detaljplan. Platsen for den sokta atgarden ligger inte i
anslutning till befintlig bebyggelse. De fastigheter som ligger i omradet och som inte
ar detaljplanelagda ligger utspridda till skillnad fran strukturen for den sokta atgarden
samt att de befintliga fastigheterna utgors av storre areor i jamforelse mot de sokta.
Det finns i dagslaget ingen befintlig vag som leder till platsen for den sokta atgarden.
Det kommunala verksamhetsomradet for VA har annu inte byggts ut till omradet
samt att ingen inventering avseende avloppssituationen gjorts i omradet. En
inventering bor goras for berord fastighet for att sakerstalla att det gar att fa en god
VA-losning for den sokta atgarden.

Upplysningar

Forhandsbeskedet innebér inte att atgarden far paborijas enligt 9 kap 39 § plan- och
bygglagen. Bygglov kravs for att fa uppféra byggnad/er.

Forhandsbesked ar bindande vid en prévning av ansdkan om bygglov. Beslutet
upphar att galla om ansékan om bygglov inte gors inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen.

Exakt placering och utformning av byggnad/er beslutas i samband med
bygglovsprévningen. Bygglov kan inte beviljas om atgarden/byggnaden strider mot
villkoren i detta beslut.
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Rakning och inbetalningskort pa avgiften skickas ut separat.

Detta beslut kan dverklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
stadsbyggnadsndmnden, se bilaga.
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