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Forsaljning av del av Gronsta 1:7 - avsiktsforklaring

Forslag till beslut

Upprittad avsiktsforklaring gillande forsiljning av Gronsta 1:7, godkénns.

Arendebeskrivning

Bolaget Senior, som tillverkar material som ingar i batterier, har valt att etablera sin
forsta verksamhet 1 Europa i Eskilstuna och 1 Svista industriomrade. I april 2021
triffade bolaget, fastighetsidgaren till det sk MECA-huset — Grénsta 2:52 — och
kommunen en 6verenskommelse om samarbete for att moéjliggora etableringen 1
Svista. Overenskommelsen innebar bla att Senior tecknade hyresavtal avseende
MECA-huset och att ett avtal om markforvirv avseende ca 12 ha fran de nirliggande
och kommunalt dgda fastigheterna Gronsta 1:7 och 2:18 tecknades. Ansékan om
avstyckning ir inlimnad till Lantmiteriet. Arendet avvaktar att behévlig planindring
beslutas och vinner laga kraft. I planeringen av kommande byggnation, har bolaget
funnit att de behover ytterligare ca 4 hektar direkt vister om de redan forvirvade 12
hektaren. Denna forsiljning behandlas i arende KSKF/2022:161 vid sammantridet
den 7 juni 2022. Dessa 4 hektar dr detaljplanerade f6r verksamhetsmark. Avsikten ar
att aven detta forvirv sedan hanteras i den redan inlimnade ans6kan till Lantmaiteriet.

Bolaget planerar ytterligare utvidgning av verksamheten i Svista. Den planerade
byggnation erfordrar ca 19 hektar. De finns tillgangliga pa den kommunala fastigheten
Gronsta 1:7, vaster om de tva inledande forvarven. Den delen av fastigheten ér inte
detaljplanelagd. Omradet, tillsammans med ytterligare kommunalt och privatigd mark,
planeras detaljplaneldggas for industri- och verksamhetsmark. Detaljplanearbetet
planeras inledas relativt omgaende. Det ar viktigt 61 bolagets investeringsbeslut att ha
sakrat tillgangen pa mark men ocksa att vissa ekonomiska villkor dr Gverenskomna.
Parterna ir dirfor Gverens om att teckna en avsiktsforklaring. Overenskommelsen
innebir att kommunen atar sig att inte férhandla med annan eller silja till annan, det
berérda omradet. Kommunen ska snarast anséka om avstyckning av berért omrade
och parterna dr Overens om att en forsiljning ska ske av omradet nir en avstyckad
fastighet bildats. Priset for forvirvet ska dd uppga till 320 kr/m2. Dirutéver dr
parterna Gverens om att bolaget ska bekosta utredningar under planarbetet vilka avser
de ber6érda omradet.
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Tommy Malm Kristina Birath
Kommundirektor Milj6- och samhillsbyggnadsdirektor

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation
Overenskommelsen och forvirvet bidrar till att planerade investeringar ges mojlighet.
Markomridet kommer att utnyttjas effektivt f6r verksamheten.

Beslutet skickas till:

Bolaget

KLK, Fastighet och exploatering
Eskilstuna Logistik och etablering
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English translation provided for convenience purposes only. In the event of discrepancy between the English and the
Swedish text, the Swedish text shall prevail.

Avsiktsforklaring
Letter of intent (LOI)

Mellan — Between

Eskilstuna kommun, 212000-0357, 63186 Eskilstuna, nedan kallad Kommunen, civilrattslig
och lagfaren agare till fastigheten Gronsta 1:7, nedan kallad Fastigheten

Municipality of Eskilstuna, 212000-0357, 631 86 Eskilstuna, hereinafter referred to as The
Municipality, as civil and registered owner of the property Gronsta 1:7, hereinafter
referred to as The Property

Och-And

Senior Material Properties AB, 559336-7112, nedan kallat Senior

Senior Material Properties AB, 559336-7112, hereinafter referred to as Senior
traffas foljande avsiktsforklaring.

the following agreement is entered into.

Bakgrund
Senior Material Europe AB, Nyfosa Gronsta 2:52 Fastighets AB och Eskilstuna kommun,

traffade avtal i april 2021 om samarbete avseende Seniors etablering i industriomradet
Svista i Eskilstuna. Verksamheten har inletts i befintlig byggnad och forberedelser fér den
forsta nybyggnationen pagar. Senior planerar och forbereder fér dven en andra
utbyggnad. Denna andra byggnation kraver ett omrade om ca 19 hektar.

Senior Material Europe AB, Nyfosa Gronska 2:52 Fastighets AB and the Municipality of
Eskilstuna entered into an agreement in April 2021 on a collaboration regarding Senior’s
establishment in the industrial area of Svista in Eskilstuna. Senior’s activities have started
in an existing building and preparations for the first construction have started. Senior is
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also planning for a second construction. This construction will need a plot of
approximately 19 hectar.

1. Kommunen férbinder sig att, fran dagen for denna avsiktsforklarings undertecknande
fram till och med 11 januari 2023, inte férhandla med eller sdlja till annan an Senior,
den del av fastigheten Gronsta 1:7 vilken markerats pa bifogad karta, bilaga 1.
Omradet omfattar ungefar 19 hektar.

The Municipality commits to, from the date of signing this agreement until the 11t of
January 2023, not to negotiate with or sell to anyone else than Senior, the property in
mind is the part of Gronsta 1:7 which is marked on the attached map, appendix 1. The
area covers approximately 19 hectars.

2. Senior kan nar som helst under den éverenskomna perioden vélja att avsta fran
ensamratten. Sadant avstaende ska skriftligen meddelas Kommunen.

Senior may at any time during the agreed period choose to waive the exclusive right.
Such waiver must be notified in writing to the Municipality.

3. Senior ager ratten att géra nddvandiga undersokningar pa den aktuella ytan.
Kommunen ager ratten att ta del av utférda undersékningar.

Senior has the right to make necessary investigations on the Property | mind. The
Municipality has the right to take part of surveys carried out.

4. Avsiktsforklaringen faller I sin helhet vid ett avstaende. Om avsiktsforklaringen faller
efter ett avstaende eller den 6verenskomna tiden I6per ut, finns ingen ratt till
forlangning av avsiktsforklaringen eller liknande éverenskommelse avseende annat
omrade. Om 6verenskommelse om kop av del av nu aktuellt omrade traffas, faller
avsiktsforklaringen i sin helhet och ingen rétt till liknande 6verenskommelse avseende
annat omrade finns.

The LOI agreement falls in its entirety in the event of a waiver. If the LOIl agreement
expires after a waiver or the agreed time expires, there is no right to extend the
agreement or a similar agreement regarding another area. If an agreement of
purchase of part of the current area is reached, the agreement falls in its entirety and
there is no right to a similar agreement regarding another area.

5. Denna avsiktsfoérklaring far inte 6verlatas till annan dn en juridisk person helt
kontrollerad av Senior.
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This LOIl agreement may not be transferred to anyone other than a legal entity fully
controlled by Senior.

6. Kommunen atar sig att snarast ansoka om lantmateriférrattning i syfte att bilda en
fastighet av det berérda omradet.
Nar forrattningen vunnit laga kraft avser parterna traffa avtal om overlatelse av den
bildade fastigheten. Parterna ar 6verens om en képeskilling om 320 kr/ m2.

The Municipality undertakes to immediately apply for partition of the area with the
Swedish Mapping, Cadastral and Land Registration authority.

When the cadastral procedure has gained legal force, the Parties intend to enter into
a purchase agreement regarding the Property. The Parties have agreed on a purchase
price of 320 SEK/m?2.

7. Omradet &r inte detaljplanerat men ett sddant arbete ska inledas. Omradet avses
planeras som verksamhetsmark.
Senior atar sig att bekosta de utredningar som planarbetet medfor och vilka avser det
berérda omradet.

The area does not have a zoning-plan but the work is planned to start promptly. The
area will be planned for industrial and logistic purposes.

Senior accepts to finance the investigations concerning the area and needed for the
zoningplan.

Jimmy Jansson
kommunstyrelsens Ordférande General Manager
Chairman of the municipal board

Tommy Malm
Municipal Director
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