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Stadsbyggnadsnamnden

ODALMARKEN 2

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

1. Tillstand meddelas inte for den sokta atgarden enligt 9 kap 17 § plan- och
bygglagen (PBL) med stéd av 9 kap 30 och 31 b-d § PBL.

2. Avgift tas ut med 7 100 kronor enligt taxa for stadsbyggnadsnamndens verksamhet
antagen av kommunfullméaktige den 26 maj 2011 § 92.

Stadsbyggnadsforvaltningen har yttrat sig 6ver ansokan i yttrande daterad den 6
februari 2018 och lamnat foljande motiv till beslut och arendebeskrivning:

Motiv till beslut

Den foreslagna atgarden ar inte forenlig med planbestammelsen att ny- respektive
ombildade fastigheter inte far ges mindre bredd mot gata an 30 meter.

Atgarden innebér en avvikelse frén detaljplanen som inte kan betraktas som liten,
darfor kan den inte tillatas.

Arendebeskrivning

Ansokan innebar 6nskemal om att avstycka 1 500 m? frén fastigheten Odalmarken 2
(4 910 m?). Den nybildade fastigheten far ingen grans mot gata utan angéring
foreslas ske via Odalmarken 2.

Detaljplan faststélld den 27 januari 1983 galler fér omradet. Enligt bestammelserna
far ny- respektive ombildade fastigheter inte ges mindre bredd mot gata an 30 meter
och ges en mindre storlek &n 1 500 m?,

Planavdelningen har lamnat foljande synpunkter: Platsen ligger inom detaljplan for
”Del av Odlaren — Gredbylund”. Detaljplanen ar frdn 1983. Sokande 6nskar
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forhandsbesked for att uppfora ett enbostadshus pa en avstyckning fran en befintlig,
bebyggd tomt pa Domherrevéagen i Odlaren.

Synpunkter:

1. Sokande avser att begdra avstyckning av c:a 1500 kvm fran Odalmarken 2,
men det framgar inte hur man avser att ordna tillfart till tomten. Om tillfart ar
tankt att ordnas med servitut 6ver Odalmarken 2, anser vi att det &r en
olamplig I6sning som laser markanvandningen inom den senare fastigheten
och pa langre sikt riskerar att leda till motsattningar mellan grannar.

2. Detaljplanen anger att varje tomt ska ha en grans mot gata pa minst trettio
meter, ett krav som den nya tomten inte uppfyller. Den skulle komma att
ligga bakom den befintliga tomten, som i sig har 30 meters grdns mot gata
och darfor inte heller kan avsta mark for en tillfartsvag mellan gatan och den
nya tomten.

3. Syftet med att ha en detaljplan &r att reglera bebyggelsen sa att omradet blir
funktionellt och bibehaller en viss karaktar och tathet, avpassat for den
infrastruktur som finns i omradet. Det ar viktigt att se till syftet med
detaljplanens bestdammelser. Om Odlaren ska fortatas med ytterligare
bostader ar det lampligt att prova detta i ett storre sammanhang, dér dven
infrastruktur och naturmark ingar.

Forvaltningens bedomning &r att foreslagen avstyckning inte &r forenlig med
detaljplanen. Atgarden anses heller inte vara en liten avvikelse fran planen.

Berdrda sakagare/grannar har haft mojlighet att lamna yttrande. Inga synpunkter har
lamnats.

Upplysningar
Rakning och inbetalningskort pa avgiften skickas ut separat.

Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
stadsbyggnadsnamnden, se bilaga.
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