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Kommunstyrelsen

Detaljplan for Nithammaren 8 m. fl.

Forslag till beslut
Férslag till kommunfullmaktige

Forslag till detaljplan for Nithammaren 8.m.fl. upprattad 2016-09-29 antas.

Arendebeskrivning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for byggande av ca 400 bostéder i 3-6
vaningar som dven innehaller lokaler 1 bottenvaningarna 1 vissa ldgen och en
forskola inom fastigheterna Nithammaren 8 m.fl. Planomrédet &r beldget vid
Munktellstaden. Kvarterets anvéindning dndras fran industriverksamhet till bostader
och park.

Syftet &r ocksd att skapa ett promenadstrdk lings med Eskilstunadn i bésta solldge
med utsikt Gver vattnet och stadens sddra strand.

Genomforandet av detaljplanen regleras 1 det exploateringsavtal som fors till god-
kédnnande samtidigt med detaljplanen. Detaljplanen medfor utdkade drift- och
underhallsytor for Stadsbyggnadsforvaltningen vilket bor kompenseras for i
kommande budgetar.

Kommunledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullméak-

tige att anta forslag till detaljplan for Nithammaren 8 m.fl. uppréttad 2016-09-29.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Pér Eriksson Kristina Birath
Kommundirektor Milj6- och samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet skickas till: KLK, SBN

Eskilstuna — den stolta Fristaden
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§ 206
Detaljplan for kvarteret Nithammaren 8 med flera
(nya bostader) (SBN/2013:334)

Beslut

For egen del
Forslag till detaljplan for Nithammaren 8 m fl. godkénns.

Foérslag till kommunfullmaktige
Forslag till detaljplan for Nithammaren 8 m fl daterad 2016-09-29 antas.

Jav
Nicklas Karlsson (S) och Seppo Vuolteenaho (SD) anmadler jav och deltar inte i
behandlingen av drendet.

Arendebeskrivning

Syftet ar att mojliggdra for byggande av ca 400 bostider 1 tre-sex vanings hus med
hog arkitektonisk kvalitet i anslutning till Munktellstaden. De byggrétter som
angransar till Verkstadsgatan kommer att innehélla centrum- och
kontorsverksamhet i markplan och bostdder ovanfor. Tva mindre byggritter
centralt i omradet tillats endast innehélla bostdder, samtliga andra far innehélla
bostidder, centrum- och kontorsverksamhet. Planen innefattar 4ven en foérskola i den
storre byggritten mot Nordwallsgatan. Promenadstréket langs med Eskilstunadan
aterstélls och planen ger mdjlighet att bredda dstréket 1 bésta sollage med utsikt
over vattnet och stadens sodra strand. Omrédets koppling till vattnet, och arummet
ar viktigt och blir en del av stadens nya ansikte ut mot vattnet och bidrar som en ny
motesplats vid an for alla eskilstunabor.

Syftet dr ocksa att befintliga trdd och vegetation inom parkomradet sparas for att
bidra till biologisk mangfald och utgora en resurs for ekosystemtjinster. John
Engellaus gata och Verkstadsgatan blir vitala och befolkade strdk och utgor ett nytt
stadsrum 1 anslutning till Munktellstaden.

Yrkanden

Sarita Hotti (S), Monica Wikberg, Marko Biscevic, bada (M), Arne Jonsson (C),
Joel Hamberg (V), Jan Svensson (L) och Laszlo von Ovari (SD) yrkar bifall till
forvaltningens forslag.

Eskilstuna — den stolta Fristaden

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelning SBN/2013:334

Magdalena Lindfeldt 016-710 11 10

Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnimnden

Beslut om godkannande Nithammaren 8 m fl

Forslag till beslut

Foér egen del
Forslag till detaljplan for Nithammaren 8 m 1 godkédnns.

Foérslag till kommunfullmaktige
Forslag till detaljplan for Nithammaren 8 m fl daterad 2016-09-29 antas.

Arendebeskrivning

Syftet dr att mojliggora for byggande av ca 400 bostéder i tre-sex vanings hus med hog
arkitektonisk kvalitet i anslutning till Munktellstaden. De byggréitter som angransar till
Verkstadsgatan kommer att innehélla centrum- och kontorsverksamhet i markplan och
bostidder ovanfor. Tva mindre byggritter centralt i omradet tillats endast innehélla
bostider, samtliga andra far innehalla bostider, centrum- och kontorsverksamhet. Planen
innefattar dven en forskola i den storre byggratten mot Nordwallsgatan. Promenadstraket
langs med Eskilstunaén aterstélls och planen ger mdjlighet att bredda astraket i bésta
solldge med utsikt 6ver vattnet och stadens sddra strand. Omradets koppling till vattnet,
och drummet &r viktigt och blir en del av stadens nya ansikte ut mot vattnet och bidrar som
en ny mdtesplats vid &n for alla eskilstunabor.

Syftet dr ocksa att befintliga tridd och vegetation inom parkomrédet sparas for att bidra till
biologisk mangfald och utgdra en resurs for ekosystemtjanster. John Engellaus gata och
Verkstadsgatan blir vitala och befolkade strak och utgor ett nytt stadsrum i anslutning till
Munktellstaden.

Planprocessen har f6ljt tiderna nedan;

Samradsutstillning 3 kv. 2015
Granskning 3 kv. 2016
Antagande 4 kv. 2016

Laga kraft 1 kv. 2017
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Till planférslaget hor:

- Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta daterad 2016-09-29
- Planbeskrivning med genomforandebeskrivning daterad 2016-10-11

- Miljokonsekvensbeskrivning daterad 2016-10-11

- Kuvalitetsprogram 2016-06-02

Under planarbetet har foljande material utgjort underlag for planforslaget och MKB:n:

- Tekniskt PM Geoteknik, Grontmij 2014-12-12

- PM — Utvérdering av markmiljorisker, Norconsult 2014-11-28 rev. 2014-12-04

- Utredning trafikbuller, luftkvalitet och vibrationer, Norconsult 2015-04-23

- PM Oversvimningsutredning, Norconsult 2015-01-22

- PM Riskfragor; Norconsult 2014-11-28 rev. 2016-03-24

- PM Kulturhistoriskt planeringsunderlag Statens Historiska museer daterad 2015-06-25
- Dagvatten, Norconsult 2014-12-09

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

Anna Ekwall Magdalena Lindfeldt
Planchef Planeringsarkitekt FPR/ MSA
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Stadsbyggnadsforvaltningen 2016-09-29 SBN/2013:334 1.21
Planavdelningen Rev. 2016-10-11
- Magdalena Lindfeldt, 016-710 11 10
ESilStn Antagandehandling

Detaljplan for

Nithammaren 8 m fl

Vaster
Eskilstuna kommun
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Fastighetskarta med planomradets avgransning markerat.

Planprocessen — normalt planfoérfarande

Samrad Granskning ) Antagande ) Laga kraft

Planprocess: foljer PBL 2011

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén &r tankt att férandras eller bevaras.
Under plansamradet ges berdrda majlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedan stélls ut fér granskning av allmanheten. Detaljplanen godkanns av
stadsbyggnadsnamnden innan den antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har "ej tillgodosedda
sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.



Eskilstuna kommun

Planens syfte
och huvuddrag

Handlingar

2 (38)

INLEDNING

Syftet ar att mojliggora for byggande av ca 400 bostader i tre-sex vanings hus med hég
arkitektonisk kvalitet i anslutning till Munktellstaden. De byggratter som angrénsar till
Verkstadsgatan kommer att innehalla centrum- och kontorsverksamhet i markplan och
bostader ovanfor. Tva mindre byggréatter centralt i omradet tillats endast innehélla
bostader, samtliga andra far innehalla bostader, centrum- och kontorsverksamhet.
Planen innefattar aven en forskola i den stdrre byggratten mot Nordwallsgatan.
Promenadstraket langs med Eskilstunaan aterstalls och planen ger méjlighet att bredda
astraket i basta sollage med utsikt 6ver vattnet och stadens sodra strand. Omradets
koppling till vattnet, och arummet &r viktigt och blir en del av stadens nya ansikte ut
mot vattnet och bidrar som en ny métesplats vid an for alla eskilstunabor.

Syftet ar ocksa att befintliga trad och vegetation inom parkomradet sparas for att bidra
till biologisk mangfald och utgoéra en resurs for ekosystemtjanster. John Engellaus gata
och Verkstadsgatan blir vitala och befolkade strak och utgor ett nytt stadsrum i
anslutning till Munktellstaden.
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Illustration som visar planforslaget och relationen till Munktellstaden med flera kommande projekt
Illustration, Joliark

Detaljplanen bestar av plankartan med bestammelser som &r juridiskt bindande.

Till planen fogas illustrationskarta, planbeskrivning med genomférandebeskrivning
samt kvalitetsprogram och miljokonsekvensbeskrivning, (MKB). Efter samrad
tillkommer samradsredogorelse; en sammanstallning av de synpunkter som inkommit.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlatta forstaelsen av planforslaget,
samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Kvalitetsprogrammet ar
framtaget inom ramen for detaljplanearbetet for Nithammaren 8 m.fl. Kvalitets-
programmets syfte ar att vara vagledande vid samordning och utformning av den yttre
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Utredningar

Gallande
detaljplaner

Lage och areal

Markagande

miljon infor genomforande av omradets olika etapper och byggherrar. De har ingen
egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara végledande vid tolkningen av planen. For
genomfdrandebeskrivningen géller motsvarande.

En miljébeddmning har gjorts och tillnérande miljokonsekvensbeskrivning
sammanfattar konsekvenser av planforslaget paverkas av och ett nollalternativ.

Till planférslaget hor:

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning med genomfdérandebeskrivning
- Ilustrationskarta

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Kvalitetsprogram

Under planarbetet har fljande material utgjort underlag for planforslaget:
- Geoteknik

- Markmiljo

- Buller, luft och vibrationer

- Oversvamning

- Spridningsrisk

- Kulturmiljé

- Dagvatten

Plandata

For omradet finns tre gdllande detaljplaner. 0484K-1124C 0-189 fran 1957 galler for
Notkndpparen 30 och 25 och anger industri. For évrig mark géller detaljplan 0484-
P05/17 1274-0 for Nithammaren m.m fran 2005. For den del av planen som omfattar
vatten galler stadsplan 0484K-293C 1-9 fran 1923.

Planomradet var tidigare en del av detaljplanen fér N6tknapparen 27, plannr: 0484-
P15/3 2012:216-0, men togs bort efter samradet 2012. Kommunen valde senare att
gora en omstart av planen pa grund av omarbetningar av forslagets innehall. |
behovsbeddmningen gjordes sammantaget stéllningstagandet att en miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning kravdes.

Planomradet ligger nordvast om Munktellstaden, ca 1 km nordvast om Eskilstuna
centrum. Fastigheten angransar till ett omrade som kallas Munktellstaden, dar
industriell verksamhet — framforallt mekaniska industrier — bedrivits mellan ar 1840
och 2006. Industriverksamheter finns fortfarande kvar i naromradet, men en
stadsomvandling pagar, dar industrierna ersatts med bostader och lattare kommersiell
verksamhet, exempelvis kontor. Planomradets totala areal &r ca 4,1 ha varav ca 0.8 ha
utgor vattenomrade. Planomradet gransar i sydvast mot Eskilstunaan, i vaster av
Nordwallsgatan, i norr av kommande forlangning av Verkstadsgatan som passerar
arenan samt i 6ster av badmintonhallen och Scenkonst S6rmland éster om John
Engellaus gata.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Nithammaren 8, Nétknapparen 30 samt delar av
Notkndpparen 25 och Notknépparen 27. Notknépparen 30, 27 och 25 dgs av
Eskilstuna kommun, likasa gator och allman platsmark. Nithammaren 8 ags av
Eskilstuna kommunfastigheter AB.
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Stadskarta med fastighetsdgande. Rott=tomtratt, ljusbld/turkos=kommunagd mark grén=markering
kommunfastigheter. © Eskilstuna kommun, © Lantmateriet MS2006/1416.

nyoto éver planomradet med omnejd.
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Oversiktsplan

Fordjupning av
programmet for
Vaster

Arsplan

Nationella,
regionala och
lokala
miljokvalitets-
mal

Klimatplan

Gronstruktur-
plan

Kommunala stallningstaganden

Planomradet redovisas i Oversiktsplanen (OP) 2030 som antogs av kommun-
fullmaktige (KF) 2013 som fortatningsomrade for blandad bebyggelse. Dar namns att
fortatning prioriteras vid nybyggnation. Fortatning ska i forsta hand ske dar det finns
utrymme och utan att tillgangen till grénska och grénomraden i bostadsnara lagen
forsamras. Oversiktsplanen efterstravar en variation av upplatelseformer samt
funktionsblandning inom samma kvarter eller byggnad. Detta bidrar till liv och rorelse
under storre delen av dygnet som i sin tur ger 6kad trygghet, sékerhet och trivsel.

Kommunen har tillsammans med fastighetsagare och andra verksamma i omradet tagit
fram en langsiktig gemensam vision om en levande stadsdel pa Vaster. Det fordjupade
programmet har godkénts av Stadsbyggnadsndmnden (SBN) 2011-12-07, tillsammans
med en miljokonsekvensbeskrivning av forslaget, som ligger till grund for
detaljplanen.

| arsplanen for Eskilstuna 2015, som beslutades av kommunfullméktige 17 juni 2014
ar ett av de utpekade malen att verka for nya bostader och central fortatning. Nagot
som planen mojliggor.

Av miljokvalitetsmalen har giftfri miljo, begransad klimatpaverkan, levande sjoar och
vattendrag, frisk luft och god bebyggd miljo relevans for planen. Planférslaget medfér
krav pa sanering av omradet innan byggnation vilket minskar mangden miljogifter
som finns i marken. Genom saneringen kommer den langsiktiga belastningen av
fororeningar fran omradet som rinner ut med dagvattnet i Eskilstunaadn att minska. En
tatare bebyggelsemiljo dkar serviceunderlaget och ger &ven férutsattningar for mer
resurssnala transporter. Detta i sin tur kan minska anvandningen av fossila branslen
och minska utslapp och klimatpaverkan. Nar det galler god bebyggd miljo &r
trafikbuller och kérstracka viktiga indikatorer, samt den kulturhistoriska miljon. Aven
for miljomalet frisk luft & en minskning av biltrafik viktigt. Det forutsatter en god
tillgang till kollektivtrafiken, vilket planomradet har idag. Planomradet ligger centralt,
vilket medfér goda gang- och cykelmajligheter.

Klimatplanen som antogs av Kommunfullméktige 2012 beskriver kommunens vision
om minskad klimatpaverkan. Forenligt med planforslaget ar bland annat att bostader
och verksamheter lokaliseras sa att transporter och energianvandning minimeras. For
att varna om marken ar omsorgsfullt planerad flerbostadsbebyggelse med god
tillgénglighet, ett attraktivt alternativ till mer utspridd villabebyggelse. De ytor som &r
olampliga for bebyggelse kan istéllet utvecklas till attraktiva gronomraden. Andra
mojliga bestammelser for klimatanpassning kan vara storlek pa gronytor och 6ppna
system for omh&ndertagande av dagvatten. Bebyggelsen bor placeras dér det finns
forutsattningar att anvanda fjarrvarme. Eskilstunas klimatmal innebar dven att material
och utformning av bostader ska bidra till de uppsatta klimatmalen. Energieffektiva
material samt utférande av byggnaderna efterstravas.

| grénstrukturplanen som antogs av stadsbyggnadsndmnden 2006, beskrivs Astraket
som en stor tillgang for staden och for dess invanare. | de detaljplaner som omfattar
Eskilstunaan ska mojligheten att utveckla astraket prioriteras. Genom att mojliggora
atkomst till astranden och an for allmanheten skapas ett attraktivt tillskott for alla
eskilstunabor. Planforslaget tillgangliggdr nu tidigare privat mark for allménheten och
mojliggor fortsatt utveckling av en kontinuerlig promenad langs Eskilstunaan. Ett
strdk langs med an kan till viss del &ven kompensera for eventuella brister pa
stadsdelsnéra natur for de som bor i centrala Eskilstuna.
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Vattenplan

Trafikplan

Cykelplan

Parkerings-
norm

Miljobeddm-
ning

Vattenplanen antogs av Komunfullmaktige varen 2015 och syftar till att vagleda for
planering och handlaggning. Planforslaget bidrar till béttre nivaer for det dagvatten
som rinner ut i Eskilstunadn da utbyggnad medfor sanering av férorenad mark och
fordroéjning av dagvattnet.

Trafikplanen lyfter att tillkommande bebyggelse ska verka for att transportbehovet
med bil i genomsnitt ska vara mindre an i befintlig bebyggelse i syfte att successivt fa
andelen resor med gang, cykel och kollektivtrafik att 6ka. Eskilstuna kommun har en
malsattning om att till ar 2020 uppna 61% hallbara resor. Det finns mojligheter att
paverka behovet av transporter och val av fardmedel redan i planeringsskedet genom
att aktivt arbeta med atgarder for att skapa béttre forutsattningar for att resa med
kollektivtrafik, cykla eller ga. Eftersom planomradet ligger relativt nara Eskilstuna
centrum med arbetsplatser och viktiga malpunkter ar forutsattningarna for att uppna
hog andel hallbart resande god. Det &r darfor viktigt att forutsattningarna for att vélja
hallbart transporter &r goda redan vid inflyttning.

Cykelplanen antogs av Kommunfullméktige i augusti 2013 och syftar till att skapa en
attraktiv och vélfungerande cykelinfrastruktur for att frimja resor med cykel.
Kvarteret Nithammaren berors av detta i stor utstrackning och premierar
cykelframkomligheten.

Eskilstuna har en ny flexibel parkeringsnorm som galler i centrum och ett omrade som
stracker ca 2 km fran centrum. Det finns en utgangspunkt for hur manga
bilparkeringar som kravs men siffran kan hojas eller sankas beroende pa lage,
restidskvoter och vad exploatdren kan tanka sig att genomfora for atgarder, till
exempel bil pool. For cykelparkering finns ett reglerat minimital.

For att beddma behovet av en miljékonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 8:34 PBL och
6 kap MB har en behovsbeddmning gjorts av planforslaget. Planférslaget kan innebéra
betydande paverkan pa miljon. Slutsatsen ar darfor att en miljokonsekvensbeskrivning
erfordras.

I behovsbeddmningen anges att Milkdkonsekvensbeskrivningen bor behandla féljande
aspekter pa miljo, halsa och hushallning med mark, vatten och andra resurser:
Riskfragor (skyddsavstand och luftkvalitet)

Markfororeningar, vattenkvalitet

Oversvamning

Geoteknik, skred, ras

Buller fran trafik, industri och vibrationer

Dagvatten

Kulturmiljovard

Stadsbild
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Natur

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

1@ \.\’\
e

A

O TSNS ar W ic, N

brtofoto méd pl-anomrédet markerat © Eskilstuna kommun, © Lantmateriet MS2006/1416

Natur, kultur och rekreation

I slanten ned mot an finns vegetation av hoga lovtrad av framst bjork, al och pil. | den
sodra delen av omradet har trad i strandzonen tagits bort i samband med tillkommande
gang- och cykelbro samt infér kommande forandring av parkmarken. Nordvast om
planomradet, langs Norra Hamn och an, &r strandkanten fortsatt bevuxen med buskar,
trad och sly. Pa motsatta, sédra sidan om an stracker sig ett bredare gront strak mellan
gasverksbron och Rothoffsparken. Planforslaget innebér att gronstraket narmast
vattnet bibehalls och laggs som Parkmark pa allméan plats, vilket medfor att stranden
blir tillganglig for allmanheten. Forslaget innebdr att en del trad ska bevaras andra
kommer att tas bort langs akanten och ersattas med nya trad och planteringar. Marklov
kravs for fallning av trad.

Foto eken i rondellen Vastra Storgatan/ Norra Hamn

Karaktaristisk for den angransande Munktellstaden i ¢ster &r avsaknaden av véxtlighet
pa grund av det industriella arvet, med undantag for nagra trad och den stora eken i
rondellen vid korsningen Verkstadsgatan, John Engellaus gata.



