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Eskilstuna – den stolta Fristaden

Kommunstyrelsen 

Detaljplan för Nithammaren 8 m. fl. 

Förslag till beslut
Förslag till kommunfullmäktige

Förslag till detaljplan för Nithammaren 8.m.fl. upprättad 2016-09-29 antas.

Ärendebeskrivning

Detaljplanens syfte är att möjliggöra för byggande av ca 400 bostäder i 3-6 
våningar som även innehåller lokaler i bottenvåningarna i vissa lägen och en 
förskola inom fastigheterna Nithammaren 8 m.fl.  Planområdet är beläget vid 
Munktellstaden. Kvarterets användning ändras från industriverksamhet till bostäder 
och park.

Syftet är också att skapa ett promenadstråk längs med Eskilstunaån i bästa solläge 
med utsikt över vattnet och stadens södra strand. 

Genomförandet av detaljplanen regleras i det exploateringsavtal som förs till god-
kännande samtidigt med detaljplanen. Detaljplanen medför utökade drift- och 
underhållsytor för Stadsbyggnadsförvaltningen vilket bör kompenseras för i 
kommande budgetar.

Kommunledningskontoret föreslår kommunstyrelsen att föreslå kommunfullmäk-
tige att anta förslag till detaljplan för Nithammaren 8 m.fl. upprättad 2016-09-29.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Pär Eriksson Kristina Birath
Kommundirektör Miljö- och samhällsbyggnadsdirektör
 
Beslutet skickas till: KLK, SBN
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Eskilstuna – den stolta Fristaden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

§ 206
Detaljplan för kvarteret Nithammaren 8 med flera 
(nya bostäder) (SBN/2013:334) 
 

Beslut

För egen del
Förslag till detaljplan för Nithammaren 8 m fl. godkänns. 

Förslag till kommunfullmäktige
Förslag till detaljplan för Nithammaren 8 m fl daterad 2016-09-29 antas.

Jäv
Nicklas Karlsson (S) och Seppo Vuolteenaho (SD) anmäler jäv och deltar inte i 
behandlingen av ärendet.

Ärendebeskrivning
Syftet är att möjliggöra för byggande av ca 400 bostäder i tre-sex vånings hus med 
hög arkitektonisk kvalitet i anslutning till Munktellstaden. De byggrätter som 
angränsar till Verkstadsgatan kommer att innehålla centrum- och 
kontorsverksamhet i markplan och bostäder ovanför. Två mindre byggrätter 
centralt i området tillåts endast innehålla bostäder, samtliga andra får innehålla 
bostäder, centrum- och kontorsverksamhet. Planen innefattar även en förskola i den 
större byggrätten mot Nordwallsgatan. Promenadstråket längs med Eskilstunaån 
återställs och planen ger möjlighet att bredda åstråket i bästa solläge med utsikt 
över vattnet och stadens södra strand. Områdets koppling till vattnet, och årummet 
är viktigt och blir en del av stadens nya ansikte ut mot vattnet och bidrar som en ny 
mötesplats vid ån för alla eskilstunabor.

Syftet är också att befintliga träd och vegetation inom parkområdet sparas för att 
bidra till biologisk mångfald och utgöra en resurs för ekosystemtjänster. John 
Engellaus gata och Verkstadsgatan blir vitala och befolkade stråk och utgör ett nytt 
stadsrum i anslutning till Munktellstaden.

Yrkanden
Sarita Hotti (S), Monica Wikberg, Marko Biscevic, båda (M), Arne Jonsson (C), 
Joel Hamberg (V), Jan Svensson (L) och Laszlo von Óvári (SD) yrkar bifall till 
förvaltningens förslag.



Stadsbyggnadsnämnden Protokollsutdrag
Sammanträdesdatum  
2016-10-12 

Sida

2(2)

Eskilstuna – den stolta Fristaden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

___

Utdrag till:
Akten
Kommunstyrelsen



Stadsbyggnadsnämnden 2016-10-11
Stadsbyggnadsförvaltningen 
Planavdelning SBN/2013:334
Magdalena Lindfeldt 016-710 11 10

1 (2)

Beslut om godkännande Nithammaren 8 m fl

Förslag till beslut

För egen del
Förslag till detaljplan för Nithammaren 8 m fl godkänns. 

Förslag till kommunfullmäktige
Förslag till detaljplan för Nithammaren 8 m fl daterad 2016-09-29 antas.

Ärendebeskrivning
Syftet är att möjliggöra för byggande av ca 400 bostäder i tre-sex vånings hus med hög 
arkitektonisk kvalitet i anslutning till Munktellstaden. De byggrätter som angränsar till 
Verkstadsgatan kommer att innehålla centrum- och kontorsverksamhet i markplan och 
bostäder ovanför. Två mindre byggrätter centralt i området tillåts endast innehålla 
bostäder, samtliga andra får innehålla bostäder, centrum- och kontorsverksamhet. Planen 
innefattar även en förskola i den större byggrätten mot Nordwallsgatan. Promenadstråket 
längs med Eskilstunaån återställs och planen ger möjlighet att bredda åstråket i bästa 
solläge med utsikt över vattnet och stadens södra strand. Områdets koppling till vattnet, 
och årummet är viktigt och blir en del av stadens nya ansikte ut mot vattnet och bidrar som 
en ny mötesplats vid ån för alla eskilstunabor.

Syftet är också att befintliga träd och vegetation inom parkområdet sparas för att bidra till 
biologisk mångfald och utgöra en resurs för ekosystemtjänster. John Engellaus gata och 
Verkstadsgatan blir vitala och befolkade stråk och utgör ett nytt stadsrum i anslutning till 
Munktellstaden.

Planprocessen har följt tiderna nedan;
Samrådsutställning 3 kv. 2015
Granskning 3 kv. 2016
Antagande 4 kv. 2016
Laga kraft 1 kv. 2017

Stadsbyggnadsnämnden
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Till planförslaget hör:
- Plankarta med bestämmelser samt illustrationskarta daterad 2016-09-29
- Planbeskrivning med genomförandebeskrivning daterad 2016-10-11
- Miljökonsekvensbeskrivning daterad 2016-10-11
- Kvalitetsprogram 2016-06-02

Under planarbetet har följande material utgjort underlag för planförslaget och MKB:n:
- Tekniskt PM Geoteknik, Grontmij 2014-12-12
- PM – Utvärdering av markmiljörisker, Norconsult 2014-11-28 rev. 2014-12-04
- Utredning trafikbuller, luftkvalitet och vibrationer, Norconsult 2015-04-23
- PM Översvämningsutredning, Norconsult 2015-01-22
- PM Riskfrågor; Norconsult 2014-11-28 rev. 2016-03-24
- PM Kulturhistoriskt planeringsunderlag Statens Historiska museer daterad 2015-06-25
- Dagvatten, Norconsult 2014-12-09

STADSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN  
Planavdelningen

Anna Ekwall Magdalena Lindfeldt
Planchef Planeringsarkitekt FPR/ MSA



 

Stadsbyggnadsnämnden Datum Diarienummer  Aktnummer 1 (38) 
Stadsbyggnadsförvaltningen 2016-09-29 SBN/2013:334 1.21 
Planavdelningen Rev. 2016-10-11  

Magdalena Lindfeldt, 016-710 11 10  
Antagandehandling 

 
 

  
Detaljplan för 

Nithammaren 8 m fl 
Väster 
Eskilstuna kommun 
 

 Planbeskrivning  
 

 
Fastighetskarta med planområdets avgränsning markerat. 

Planprocessen – normalt planförfarande  

 
Planprocess: följer PBL 2011 
 
I detaljplanen ges en samlad bild av markanvändningen och hur miljön är tänkt att förändras eller bevaras. 
Under plansamrådet ges berörda möjlighet att lämna synpunkter på förslaget. Därefter sker en bearbetning 
av planförslaget som sedan ställs ut för granskning av allmänheten. Detaljplanen godkänns av 
stadsbyggnadsnämnden innan den antas av kommunfullmäktige. Efter antagandet har ”ej tillgodosedda 
sakägare” möjlighet att överklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft. 
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 INLEDNING 
  
Planens syfte 
och huvuddrag 

Syftet är att möjliggöra för byggande av ca 400 bostäder i tre-sex vånings hus med hög 
arkitektonisk kvalitet i anslutning till Munktellstaden. De byggrätter som angränsar till 
Verkstadsgatan kommer att innehålla centrum- och kontorsverksamhet i markplan och 
bostäder ovanför. Två mindre byggrätter centralt i området tillåts endast innehålla 
bostäder, samtliga andra får innehålla bostäder, centrum- och kontorsverksamhet. 
Planen innefattar även en förskola i den större byggrätten mot Nordwallsgatan. 
Promenadstråket längs med Eskilstunaån återställs och planen ger möjlighet att bredda 
åstråket i bästa solläge med utsikt över vattnet och stadens södra strand. Områdets 
koppling till vattnet, och årummet är viktigt och blir en del av stadens nya ansikte ut 
mot vattnet och bidrar som en ny mötesplats vid ån för alla eskilstunabor. 
 
Syftet är också att befintliga träd och vegetation inom parkområdet sparas för att bidra 
till biologisk mångfald och utgöra en resurs för ekosystemtjänster. John Engellaus gata 
och Verkstadsgatan blir vitala och befolkade stråk och utgör ett nytt stadsrum i 
anslutning till Munktellstaden. 
 

 
Illustration som visar planförslaget och relationen till Munktellstaden med flera kommande projekt  
Illustration, Joliark 

  
Handlingar Detaljplanen består av plankartan med bestämmelser som är juridiskt bindande. 

Till planen fogas illustrationskarta, planbeskrivning med genomförandebeskrivning 
samt kvalitetsprogram och miljökonsekvensbeskrivning, (MKB). Efter samråd 
tillkommer samrådsredogörelse; en sammanställning av de synpunkter som inkommit.  
 
Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlätta förståelsen av planförslaget, 
samt redovisa de förutsättningar och syften planen har. Kvalitetsprogrammet är 
framtaget inom ramen för detaljplanearbetet för Nithammaren 8 m.fl. Kvalitets-
programmets syfte är att vara vägledande vid samordning och utformning av den yttre 
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miljön inför genomförande av områdets olika etapper och byggherrar. De har ingen 
egen rättsverkan. Avsikten är att de ska vara vägledande vid tolkningen av planen. För 
genomförandebeskrivningen gäller motsvarande. 
 
En miljöbedömning har gjorts och tillhörande miljökonsekvensbeskrivning 
sammanfattar konsekvenser av planförslaget påverkas av och ett nollalternativ.  
 
Till planförslaget hör: 
- Plankarta med bestämmelser  
- Planbeskrivning med genomförandebeskrivning 
- Illustrationskarta 
- Miljökonsekvensbeskrivning 
- Kvalitetsprogram 

 
Utredningar 
 

 
Under planarbetet har följande material utgjort underlag för planförslaget: 
- Geoteknik 
- Markmiljö 
- Buller, luft och vibrationer 
- Översvämning 
- Spridningsrisk 
- Kulturmiljö 
- Dagvatten 

 
 Plandata 
  
Gällande 
detaljplaner 
 

För området finns tre gällande detaljplaner. 0484K-1124C 0-189 från 1957 gäller för 
Nötknäpparen 30 och 25 och anger industri. För övrig mark gäller detaljplan 0484-
P05/17 1274-0 för Nithammaren m.m från 2005. För den del av planen som omfattar 
vatten gäller stadsplan 0484K-293C 1-9 från 1923.  
 
Planområdet var tidigare en del av detaljplanen för Nötknäpparen 27, plannr: 0484-
P15/3 2012:216-0, men togs bort efter samrådet 2012. Kommunen valde senare att 
göra en omstart av planen på grund av omarbetningar av förslagets innehåll. I 
behovsbedömningen gjordes sammantaget ställningstagandet att en miljöbedömning 
med miljökonsekvensbeskrivning krävdes. 
 

Läge och areal Planområdet ligger nordväst om Munktellstaden, ca 1 km nordväst om Eskilstuna 
centrum. Fastigheten angränsar till ett område som kallas Munktellstaden, där 
industriell verksamhet – framförallt mekaniska industrier – bedrivits mellan år 1840 
och 2006. Industriverksamheter finns fortfarande kvar i närområdet, men en 
stadsomvandling pågår, där industrierna ersätts med bostäder och lättare kommersiell 
verksamhet, exempelvis kontor. Planområdets totala areal är ca 4,1 ha varav ca 0.8 ha 
utgör vattenområde. Planområdet gränsar i sydväst mot Eskilstunaån, i väster av 
Nordwallsgatan, i norr av kommande förlängning av Verkstadsgatan som passerar 
arenan samt i öster av badmintonhallen och Scenkonst Sörmland öster om John 
Engellaus gata. 

  
Markägande Detaljplanen omfattar fastigheterna Nithammaren 8, Nötknäpparen 30 samt delar av 

Nötknäpparen 25 och Nötknäpparen 27. Nötknäpparen 30, 27 och 25 ägs av 
Eskilstuna kommun, likaså gator och allmän platsmark. Nithammaren 8 ägs av 
Eskilstuna kommunfastigheter AB. 
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Stadskarta med fastighetsägande. Rött=tomträtt, ljusblå/turkos=kommunägd mark grön=markering 
kommunfastigheter. © Eskilstuna kommun, © Lantmäteriet MS2006/1416. 
 

 

 
 Flygfoto  över planområdet med omnejd. 
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 Kommunala ställningstaganden 
  
Översiktsplan Planområdet redovisas i Översiktsplanen (ÖP) 2030 som antogs av kommun-

fullmäktige (KF) 2013 som förtätningsområde för blandad bebyggelse. Där nämns att 
förtätning prioriteras vid nybyggnation. Förtätning ska i första hand ske där det finns 
utrymme och utan att tillgången till grönska och grönområden i bostadsnära lägen 
försämras. Översiktsplanen eftersträvar en variation av upplåtelseformer samt 
funktionsblandning inom samma kvarter eller byggnad. Detta bidrar till liv och rörelse 
under större delen av dygnet som i sin tur ger ökad trygghet, säkerhet och trivsel. 

  
Fördjupning av 
programmet för 
Väster 

Kommunen har tillsammans med fastighetsägare och andra verksamma i området tagit 
fram en långsiktig gemensam vision om en levande stadsdel på Väster. Det fördjupade 
programmet har godkänts av Stadsbyggnadsnämnden (SBN) 2011-12-07, tillsammans 
med en miljökonsekvensbeskrivning av förslaget, som ligger till grund för 
detaljplanen. 
 

Årsplan  I årsplanen för Eskilstuna 2015, som beslutades av kommunfullmäktige 17 juni 2014 
är ett av de utpekade målen att verka för nya bostäder och central förtätning. Något 
som planen möjliggör. 

  
Nationella, 
regionala och 
lokala 
miljökvalitets-
mål 

Av miljökvalitetsmålen har giftfri miljö, begränsad klimatpåverkan, levande sjöar och 
vattendrag, frisk luft och god bebyggd miljö relevans för planen. Planförslaget medför 
krav på sanering av området innan byggnation vilket minskar mängden miljögifter 
som finns i marken. Genom saneringen kommer den långsiktiga belastningen av 
föroreningar från området som rinner ut med dagvattnet i Eskilstunaån att minska. En 
tätare bebyggelsemiljö ökar serviceunderlaget och ger även förutsättningar för mer 
resurssnåla transporter. Detta i sin tur kan minska användningen av fossila bränslen 
och minska utsläpp och klimatpåverkan. När det gäller god bebyggd miljö är 
trafikbuller och körsträcka viktiga indikatorer, samt den kulturhistoriska miljön. Även 
för miljömålet frisk luft är en minskning av biltrafik viktigt. Det förutsätter en god 
tillgång till kollektivtrafiken, vilket planområdet har idag. Planområdet ligger centralt, 
vilket medför goda gång- och cykelmöjligheter. 
 

Klimatplan Klimatplanen som antogs av Kommunfullmäktige 2012 beskriver kommunens vision 
om minskad klimatpåverkan. Förenligt med planförslaget är bland annat att bostäder 
och verksamheter lokaliseras så att transporter och energianvändning minimeras. För 
att värna om marken är omsorgsfullt planerad flerbostadsbebyggelse med god 
tillgänglighet, ett attraktivt alternativ till mer utspridd villabebyggelse. De ytor som är 
olämpliga för bebyggelse kan istället utvecklas till attraktiva grönområden. Andra 
möjliga bestämmelser för klimatanpassning kan vara storlek på grönytor och öppna 
system för omhändertagande av dagvatten. Bebyggelsen bör placeras där det finns 
förutsättningar att använda fjärrvärme. Eskilstunas klimatmål innebär även att material 
och utformning av bostäder ska bidra till de uppsatta klimatmålen. Energieffektiva 
material samt utförande av byggnaderna eftersträvas.  

  
Grönstruktur-
plan 

I grönstrukturplanen som antogs av stadsbyggnadsnämnden 2006, beskrivs Åstråket 
som en stor tillgång för staden och för dess invånare. I de detaljplaner som omfattar 
Eskilstunaån ska möjligheten att utveckla åstråket prioriteras. Genom att möjliggöra 
åtkomst till åstranden och ån för allmänheten skapas ett attraktivt tillskott för alla 
eskilstunabor. Planförslaget tillgängliggör nu tidigare privat mark för allmänheten och 
möjliggör fortsatt utveckling av en kontinuerlig promenad längs Eskilstunaån. Ett 
stråk längs med ån kan till viss del även kompensera för eventuella brister på 
stadsdelsnära natur för de som bor i centrala Eskilstuna. 
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Vattenplan Vattenplanen antogs av Komunfullmäktige våren 2015 och syftar till att vägleda för 

planering och handläggning. Planförslaget bidrar till bättre nivåer för det dagvatten 
som rinner ut i Eskilstunaån då utbyggnad medför sanering av förorenad mark och 
fördröjning av dagvattnet. 

  
Trafikplan Trafikplanen lyfter att tillkommande bebyggelse ska verka för att transportbehovet 

med bil i genomsnitt ska vara mindre än i befintlig bebyggelse i syfte att successivt få 
andelen resor med gång, cykel och kollektivtrafik att öka. Eskilstuna kommun har en 
målsättning om att till år 2020 uppnå 61% hållbara resor. Det finns möjligheter att 
påverka behovet av transporter och val av färdmedel redan i planeringsskedet genom 
att aktivt arbeta med åtgärder för att skapa bättre förutsättningar för att resa med 
kollektivtrafik, cykla eller gå. Eftersom planområdet ligger relativt nära Eskilstuna 
centrum med arbetsplatser och viktiga målpunkter är förutsättningarna för att uppnå 
hög andel hållbart resande god. Det är därför viktigt att förutsättningarna för att välja 
hållbart transporter är goda redan vid inflyttning. 

  
Cykelplan Cykelplanen antogs av Kommunfullmäktige i augusti 2013 och syftar till att skapa en 

attraktiv och välfungerande cykelinfrastruktur för att främja resor med cykel. 
Kvarteret Nithammaren berörs av detta i stor utsträckning och premierar 
cykelframkomligheten. 

  
Parkerings-
norm 

Eskilstuna har en ny flexibel parkeringsnorm som gäller i centrum och ett område som 
sträcker ca 2 km från centrum. Det finns en utgångspunkt för hur många 
bilparkeringar som krävs men siffran kan höjas eller sänkas beroende på läge, 
restidskvoter och vad exploatören kan tänka sig att genomföra för åtgärder, till 
exempel bil pool. För cykelparkering finns ett reglerat minimital. 

  
Miljöbedöm-
ning 

För att bedöma behovet av en miljökonsekvensbeskrivning enligt 4 kap §:34 PBL och 
6 kap MB har en behovsbedömning gjorts av planförslaget. Planförslaget kan innebära 
betydande påverkan på miljön. Slutsatsen är därför att en miljökonsekvensbeskrivning 
erfordras.  
 
I behovsbedömningen anges att Milkökonsekvensbeskrivningen bör behandla följande 
aspekter på miljö, hälsa och hushållning med mark, vatten och andra resurser: 
• Riskfrågor (skyddsavstånd och luftkvalitet) 
• Markföroreningar, vattenkvalitet 
• Översvämning 
• Geoteknik, skred, ras 
• Buller från trafik, industri och vibrationer 
• Dagvatten 
• Kulturmiljövård 
• Stadsbild 
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FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR  
 

 
Ortofoto med  planområdet markerat © Eskilstuna kommun, © Lantmäteriet MS2006/1416 
 

 Natur, kultur och rekreation 
  
Natur I slänten ned mot ån finns vegetation av höga lövträd av främst björk, al och pil. I den 

södra delen av området har träd i strandzonen tagits bort i samband med tillkommande 
gång- och cykelbro samt inför kommande förändring av parkmarken. Nordväst om 
planområdet, längs Norra Hamn och ån, är strandkanten fortsatt bevuxen med buskar, 
träd och sly. På motsatta, södra sidan om ån sträcker sig ett bredare grönt stråk mellan 
gasverksbron och Rothoffsparken. Planförslaget innebär att grönstråket närmast 
vattnet bibehålls och läggs som Parkmark på allmän plats, vilket medför att stranden 
blir tillgänglig för allmänheten. Förslaget innebär att en del träd ska bevaras andra 
kommer att tas bort längs åkanten och ersättas med nya träd och planteringar. Marklov 
krävs för fällning av träd.  

 

 
Foto eken i rondellen Västra Storgatan/ Norra Hamn 
 
Karaktäristisk för den angränsande Munktellstaden i öster är avsaknaden av växtlighet 
på grund av det industriella arvet, med undantag för några träd och den stora eken i 
rondellen vid korsningen Verkstadsgatan, John Engellaus gata.  

  


