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Till

Stadsbyggnadsnamnden

TORSHALLA-MALBY 3:16

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

1. Tillstand meddelas enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL) med stdd av 9 kap
31 § PBL med fdljande villkor:

- Bostadshus och eventuella uthus ska utformas med stor omsorg sa att deras volym,
proportioner och material vél anpassas till stadsbilden och/eller landskapsbilden.

- Stor hansyn ska tas till befintlig vegetation och terrang.
- Byggnad ska utformas och placeras sa att energibehovet i driftsskedet minimeras.

- Byggnadsmaterial bor véljas som ar kretsloppsanpassade och som ger goda
forutsattningar for ett bra inomhusklimat.

2. Avgift tas ut med 7 100 kronor enligt taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet
antagen av kommunfullmaktige den 26 maj 2011 § 92.

Motiv till beslut

Den foreslagna atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap 4-5 § PBL (markens
lamplighet) och 8 kap 9 § PBL.

Atgérden 6verensstimmer med Eskilstuna kommuns dversiktsplan antagen 2013
eftersom platsen &r utpekad som prioriterat strak for bebyggelse samt utpekat som
planeringsomrade for bostader.

Platsen ligger inom omrade av riksintresse for rorliga friluftslivet. Ett tillkommande
bostadshus bedoms inte paverka riksintresse.

Arendebeskrivning

Atgarden innebér uppférande av ett bostadshus. Fastigheten kommer att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.
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Berdrda sakagare/grannar har haft mojlighet att lamna yttrande. Féljande synpunkter
har lamnats:

Foljande synpunkter har berdrda sakagare/grannar kommit in med: Gamla
Malbyvégen ar den enda majliga tillfartsvagen fran Malbyvéagen till fastigheten
Torshalla-Malby 3:16. Denna tillfartsvag har tvd majliga infarter, en i norr och en i
soder. Den norra infarten finns pa marks om &gs av kommunen och &r enligt var
uppfattning utesluten pga. Trafiksdkerhetstekniska skél utfart intill kurva med dold
sikt till sddergdende trafik fran Torshilla Huvud”. Den s6dra infarten finns pa mark
som &gs av Rickard Edling och forutsatter ett avtalsservitut for att kunna utnyttjas av
den aktuella fastigheten. Sa vitt vi vet finns inget sadant avtalsservitut. Mot denna
bakgrund motsatter vi oss att forhandsbesked om bygglov lamnas.

En berord sakagare hade féljande synpunkter: Ar 2011 6nskade dgaren till Torshélla-
Malby 3:16 vagratt pa del av gamla Méalbyvagen. Véagen har ingétt i vagféreningen
for omradet men tillforts Torshélla-Mélby 7:11 genom laga forrattning ar 2000. Fick
sa hora att agaren till Torshélla-Malby 3:16 kontaktat vagforeningen i arendet.
Misstanker nu att aktuella vagen inte ateranslutits till vagforeningen. Avtal om
vagratt till Torshalla-Malby 3:16 ska finnas innan nybyggnad dar startar.

En annan berord sakédgare hade foljande synpunkter: Om bergsprangning maste
utforas pa Torshalla-Maélby 3:16 hoppas da att inga problem uppstar for grannhusen.
Nar Eskilstuna gravde for vatten och avloppsledningar i omradet sprangdes det
kraftigt vid nagra tillfallen — med risk for skador pa deras hus. Darfor placerades en
maétare i kéllartrappen for kontroll.

Miljokontoret har lamnat foljande synpunkter: Enligt ansokan kommer anslutning att
ske till kommunalt VA. Miljokontoret godkanner den valda avloppslésningen och
anser att ansdkan om forhandsbesked kan tillstyrkas.

Kommunbiologen har lamnat féljande synpunkter: Ur naturvardssynpunkt ar sokt
lage inte lampligt for exploatering. Sokt lage utgors av en ekdunge. Ekarna ar
forhallandevis unga, men det finns nagon som kommit att bli lite aldre. Nagra doda
grovre grenar finns pa saval trad som mark. | faltskiktet finns bland annat getrams,
gullviva, liljekonvalj, gokart, varbrodd och vitsippa. Gullviva och liljekonvalj &r
fridlysta enligt artskyddsforordningen. Inte att plocka for eget bruk men for
forsaljning och att: detta innebér att dven atgarder som oavsiktligt skadar den
fridlysta arten ar forbjudna till exempel om exemplar av arten oavsiktligt gravs upp
vid schaktning eller andra gravarbeten. En stenmur ansluter till fastigheten och det
finns éldre utedass och éldre forrad.

Lansstyrelsen har lamnat féljande synpunkter: | detta fall bedomer Lansstyrelsen att
det inte kravs dispens fran fridlysningsbestammelserna.

Lansstyrelsen har ur fornlamningssynpunkt inget att erinra.
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Stadsbyggnadsndamndens sammanvégda bedomning &r att platsen ar lamplig for
exploatering. Fastigheten ar inom planeringsomraden for bostader samt intill
prioriterade strak for bebyggelse enligt versiktplanen 2030.

Bergsprangning &r en teknisk detalj som inte behandlas under en ansgkan om
forhandsbesked.

Mojlighet att anordna en infartsvag till fastigheten bedéms vara majlig.
Servitutsavtal och fragor kring detta ar ingen punkt som diskuteras under en ansokan
om forhandsbesked.

Déarfor bedomer stadsbyggnadsndmnden att fastigheten ar lamplig att bebygga med
enbostadshus.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebér inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 39 § plan- och
bygglagen. Bygglov kravs for att fa uppféra byggnad/er.

Forhandsbesked ar bindande vid en prévning av ansdkan om bygglov. Beslutet
upphar att galla om ansékan om bygglov inte gors inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen.

Exakt placering och utformning av byggnad beslutas i samband med
bygglovsprévningen. Bygglov kan inte beviljas om atgarden strider mot villkoren i
detta beslut.

Atgarden kan kréva tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Rakning och inbetalningskort pa avgiften skickas ut separat.

Detta beslut kan dverklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till

stadsbyggnadsndmnden.
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