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Planbesked Vintergatan 19

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden godkanner planavdelningens delvis positiva planbesked.

Arendebeskrivning

Planavdelningen har 2015-12-14 mottagit en begéran om planbesked for
Vintergatan 19. Begaran géller omvandling av fastigheten till kontor, handel,
lokaler samt bostader. Soder om fastigheten gar jarnvagen dar det transporteras
farligt gods. Norr om fastigheten ligger kraftvarmeverket och i narheten av
Vintergatan 19 finns miljostérande verksamheter. VVarmeverket och gjuteribolaget i
narheten ar miljostorande verksamheter och omfattas av skyddsavstand.
Vintergatan 19 ingar i den skyddszon for pa 200 meter som finns kring
kraftvarmeverket. | Fordjupning av program for Vaster &r slutsatsen att kvarteren
narmast varmeverket inte &r lampliga for bostadsbebyggelse. Inom dessa kvarter
kan det istallet efterstravas en blandning av verksamheter av icke stérande karaktar,
kontor och kommersiella lokaler. Verksamheter kommer fortséattningsvis att vara
det dominerande inslaget i de vistligaste kvarteren. Pa grund av omkringliggande
risker och storningar ar planavdelningens beddmning att det finns mojlighet att
préva ny detaljplan for Vintergatan 19 nar det galler lokaler och till viss del handel.
Planavdelningens beddmning ar att det inte finns mojlighet att préva ny detaljplan
nar det galler bostader eller lokaler for tillfalligt boende.
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PLANBESKED
Vintergatan 19
Vaster
Eskilstuna kommun
Efter en forsta prévning av inkommen begéran om planbesked (daterad 2015-12-
14) har vi bedomt att planlaggning av Vintergatan 19 delvis ar mojlig.
Om intresse for fortsatt planlaggning finns, ska skriftlig bekréaftelse skickas
inom tva manader fran detta brevs datum. Du kan skicka bekraftelsen i form av
undertecknad svarsblankett (se bifogad gron blankett) eller e-post till
sbf-planavdelningen@eskilstuna.se. Om vi inte hor nagot av dig under den tiden
kommer &rendet att avskrivas.
Innan planprocessen paborjas, ska plankostnadsavtal tecknas mellan
planavdelningen och bestéllaren. Detaljplanearbetet startar med ett planuppdrag
fran Stadsbyggnadsnamnden som ocksa prioriterar bland alla detaljplaneuppdrag.
Eventuellt planarbete kommer att handldggas av planavdelningen eller genomfors i
samarbete med vara ramavtalspartners. Informationsblad om detaljplaneprocessen
bifogas.
Observera att vidare utredning kan resultera i att planlaggning inte ar
lamplig.
Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen
Postadress BesOksadress Telefon, vaxel Fax Mobiltelefon
631 86 Eskilstuna Alva Myrdals gata 5 016-710 10 00 016-710 28 39
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sbf-planavdelningen@eskilstuna.se eskilstuna.se
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PLANBESKED
Planavdelningens beddmning &r, att det finns mojlighet att prova ny detaljplan for
Vintergatan 19 nar det galler lokaler (kontor, forskning & utveckling, konferens,
laboratorier, utbildning) och till viss del handel.
Planavdelningens beddmning &r att det inte finns mojlighet att prova ny detaljplan
nér det galler bostader eller lokaler for tillfalligt boende till exempel
overnattningslégenheter eller hostellverksamhet.
Laboratorier samt hogsakerhetskluster ingar i dagens anvandning industri och
kraver inte en planandring.
Beskrivning av arendet
Planavdelningen har 2015-12-14 mottagit en begaran om planbesked for
fastigheten Vintergatan 19. Begéran géller omvandling av fastigheten till kontor,
handel, lokaler samt bostéder.
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Motivering till planbesked

Efter forstudie pa dversiktlig niva och besok pa plats ar planavdelningens
beddmning att det finns méjlighet att préva planlaggning for lokaler (kontor,
forskning & utveckling, konferens, laboratorier, utbildning) och till viss del handel
pa Vintergatan 19. Daremot finns det inte méjlighet att préva planlaggning for
olika typer av boende. S6der om fastigheten gar jarnvagen dar det transporteras
farligt gods. Norr om fastigheten ligger kraftvarmeverket och i nérheten av
Vintergatan 19 finns miljostorande verksamheter. Fordjupning av program for
Vaster tar upp att varmeverket och gjuteribolaget i nérheten ar miljostérande
verksamheter och omfattas av skyddsavstand enligt gallande rekommendationer. |
Fordjupning av program for Vaster ar slutsatsen att kvarteren narmast varmeverket
inte dr lampliga for bostadsbebyggelse. Inom dessa kvarter kan det istéllet
efterstravas en blandning av verksamheter av icke stdrande karaktér, kontor och
kommersiella lokaler. Verksamheter kommer fortsattningsvis att vara det
dominerande inslaget i de véstligaste kvarteren. Darfor ar en komplettering av
bostadsbebyggelse inom Vintergatan 19 inte ett Iampligt alternativ.

Oversiktsplan 2030

Enligt Oversiktsplan 2030 antagen den 2013-08-29 4r huvudprincipen for ny
bebyggelse att begransa stadens utbredning genom att fortata den inifran och ut. Ny
bebyggelse ska - dar sa ar mojligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak. | Oversiktsplan 2030 &r fastigheten utpekad
som befintlig verksamhet i det Véstra industriomradet. Fastigheten ar inte utpekad
som planeringsomrade i 6versiktsplanen. Vintergatan 19 ingdr i den skyddszon for
industriomraden pa 200 meter som finns kring kraftvarmeverket. Oversiktsplanen
pekar ut kopplingen mellan Vaster och Grangardet som en viktig koppling som ska
utredas vidare. Kopplingen skulle ga i férlangningen av Stahlbergsvagen under
jarnvagen bort till Grangérdet. For mer information se 6versiktsplan 2030
www.eskilstuna.se/framtid
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Gallande planférhallanden
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Idag géller Stadsplan 1-276 fran 1964 for Vintergatan 19. Planen medger
industriandamal for Vintergatan 19, med en byggnadshdjd pa 22 meter om
Stahlbergsvagen och en lagre byggnadshojd pa 12 meter for resten av fastigheten.
Inom fastigheten far dven byggnader uppféras och inredas for bostadsandamal i
den utstrackning som fodras for tillsyn och bevakning av anlaggningen inom
omradet. Delar av marken tillhor mark som inte far bebyggas.
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Fastigheten ligger precis utanfor ”Fordjupning av program for Vaster”. Syftet med
programmet &r att fa till en forandring i det som idag ar industri. Genom en
fortatning kan befintlig infrastruktur, service och évriga funktioner i staden nyttjas,
vilket ger forutsattningar for utveckling av ett miljomassigt, ekonomiskt och socialt
hallbart Eskilstuna. Kommunen vill skapa ett mer levande Vaster med en mer
attraktiv entré till staden. For kvarteren i Vaster soder om an ar viljeinriktningen att
fa till en blandad bebyggelse med bade bostader och icke-storande verksamheter.
Kvarteren narmast varmeverket ar inte lampliga for bostadsbebyggelse, istéllet ska
det efterstrdvas en blandning av verksamheter av icke stérande karaktér, kontor och
kommersiella lokaler. Verksamheter kommer fortséattningsvis att vara det
dominerande inslaget i de vastligaste kvarteren soder om an.

Riksintressen

Soder om fastigheten ligger jarnvagen Folkesta-Nybybruk som &r riksintresse for
jarnvag. Godsbanan som ar av sérskild regional betydelse. Séder om jarnvégen till
Folkesta-Nybybruk gar Svealandsbanan som aven den &r riksintresse for jarnvag.

Vintergatan 19 ligger inom Riksintresset for kulturmiljo ”Smides- manufaktur- och
industristad som speglar manga olika utvecklingssteg och de sociala forhallandena
fran medeltid och 1600-tal fram till tiden efter 1950.”
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Kulturmiljo

Inom fastigheten finns flertalet intressanta byggnader, fran pannhuset fran 1921,
ritat av Emil Befwe till den ljusputsade skivan mot Stahlbergsvéagen och
tillverkningshallarna bakom den. | planarbetet behdver de befintliga byggnaderna
inventeras och beskrivas i en kulturmiljéutredning. Det kan bli aktuellt med
skyddsbestammelser i kommande plan for att skydda de arkitektoniska och
kulturhistoriska varden som finns i de befintliga byggnaderna.
Kulturmiljéutredningens kartlaggning och analys av de befintliga vardena inom
fastigheten kan ocksa visa vad det ar lampligt att bygga nytt ur ett
kulturmiljoperspektiv.

Trafikstruktur
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Norr om fastigheten gar Kungsgatan med 9200 fordon per arsvardagsdygn. 12,7%
av den trafiken &r tung trafik. Idag finns en gang- och cykelbana langs med
Kungsgatan. | takt med omvandlingen av Véster kan en omvandling av Kungsgatan
vara aktuell.

Oversiktsplanen 2030 samt Fordjupning av program for Vaster pekar ut kopplingen
mellan vaster och grangardet som en viktig planerad koppling. Kopplingen skulle
ga i forlangningen av Stahlbergsvagen under jarnvéagen bort till Grangardet. Langs
med Stahlbergsvéagen behdver forutsattningarna for fotgangare och cyklister
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forbattras. Utrymme for forbattring av gang- och cykelbanan ska finnas och tas
med i planarbetet.

Det finns en pagaende detaljplan som ska préva mojligheten att 6ppna
Gredbyvagen for genomfartstrafik fran cirkulationsplatsen vid Tullgatan. Syftet att
overflytta en del av trafiken fran Kungsgatan, Tullgatan och Hamngatan.

Det fordjupade programmet for Vaster pekar pa mojligheten att 6ppna upp
Gredbyvagen mot Vastermarksrondellen for att avlasta Kungsgatan. Véstra lanken
utgor en framtida koppling under bangéarden som bidrar till att avlasta Kungsgatan
pa trafik.

Vid nya infarter till fastigheten ska de placeras pa avstand fran befintliga
korsningar.

Idag stannar stadsbussarna precis utanfor fastighetsgransen vid hallplats
”Bobergsgatan”.

Parkering
Parkering ska I6sas pa kvartersmark. Eskilstuna kommun har nya parkeringsnormer

for de centrala delarna av Eskilstuna. De nya parkeringsnormerna staller hogre krav
pa cykelparkeringsplatser och antalet bilparkeringsplatser som kravs har sankts.
Det infors ocksa en flexibilitet for bilparkeringsplatserna dar atgarder fran
byggherren som kan minska bilanvandningen ger "rabatt" pa hur manga
parkeringsplatser som behdver byggas. Parkeringsbehovet studeras i planarbetet.

Teknisk infrastruktur
Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.
Fjarrvarme och stadsnét finns inom omradet.

Narmast beldgna skolor samt forskolor ligger cirka en kilometer fran Vintergatan
19. Narmsta mataffar samt annan handel och gym finns pa Vaster cirka fyrahundra
meter fran Vintergatan 19.

Gronstruktur
De ndrmsta parkerna & Rinnmansparken samt Rothoffsparken, cirka 700 meter
fran Vintergatan 19. Langs med an gar astraket.

| det fordjupade programmet for Véster tanker man sig tradplanering langs med
Stahlbergsvagen samt Kungsgatan.

Vid utformning av den obebyggda kvartersmarken ska gronytefaktorn diskuteras.
Dagvatten ska hanteras lokalt.
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Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornlamningar inom fastigheten. Alla fornlamningar med
tillnérande fornlamningsomrade (skyddszon) ar skyddade enligt
Kulturminneslagens 2 kapitel. Det innebar att de inte far rubbas, tas bort, tackas
over, koras 6ver eller skadas pa annat satt. Ingrepp i fornldamningar &r
tillstandspliktigt.

Risk och stérningar

Arby
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Risk

Soder om fastigheten ligger rangerbangarden samt jarnvagen till Folkesta-
Nybybruk och Svealandsbanan. Pa jarnvégen transporteras farligt gods.
Mojligheten finns att stalla upp vagnar med farligt gods pa ett stickspar pa
rangerbarngarden. Detta betyder att det kan finnas vagnar med till exempel
ammoniak eller gasol stillastdende inom bangardsomradet. Stahlbergsvagen samt
Kungsgatan vasterut fran korsningen Stahlbergsvagen/Kungsgatan &r
rekommenderad sekundar vag for farligt gods. En riskanalys behdver goras i
planarbetet.

Buller
Buller fran verksamheter och trafik ar dven begransande paverkansfaktorer. En
bullerutredning behdver goras under planarbetet for att utreda buller.

Andra stérningar
Ljusstérningar kan komma fran belysning pa industritomterna. Till detta kommer
ocksa ljus fran arbetsmaskiner och fordon nér verksamheter pagar nattetid.

Omradet &r idag ar ett utpraglat verksamhetsomrade. Om bostader tillats inom
Vintergatan 19 kommer det dven att ge konsekvenser for befintliga verksamheter.
Om bostader utsitts for storningar ar det upp till verksamhetsutGvaren att atgéarda
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storningen, oavsett verksamheten fanns innan bostaderna. En foljdeffekt skulle
kunna bli att verksamheter tvingas ifran omradet.

Varmeverket och Gjuteribolaget ar de tva verksamheter som bedoms innebéra den
storsta risken for storningar i tillkommande bebyggelse, bagge tva ar
tillstandspliktiga och har gallande tillstand for sina verksamheter.

Gjuteribolaget ligger precis norddst om Vintergatan 19. Boverket (1995)
rekommenderar 500 meter som generellt skyddsavstand for gjuterier som anvéander
sand for formar. Styrande for skyddsavstandet ar stoftutslapp, lukt och buller fran
flaktar, transporter och formurslagning. En utredning av gjuteribolaget har gjorts
2009. Buller uppstar huvudsakligen fran skrothantering pa garden och vid
transporter och bedéms ge mindre paverkan. Lukt fran gjutningen kan daremot
medfdra olédgenheter fér omgivningen.

Varmeverket ligger precis norr om Vintergatan 19. Varmeverkets miljopaverkan
har utretts under 2009. Miljopaverkan som identifierats ar i huvudsak stoft i
rokgaser, buller fran transporter, flaktar och branslehantering samt damning och
lukt. Nar det galler damning och lukt ar bedémningen att ett skyddsavstand pa 200
meter bor vara tillrackligt med hansyn till att fliset ar fuktigt och att endast bransle
for ett par dagars drift finns inom omradet. Riskanalys ska goras vid
detaljplanelaggning i narheten av varmeverket. Analysen ska ha sarskilt fokus pa
vad som hénder vid utslapp av.ammoniak och natriumhydroxid.

Markfororeningar

Mark och byggnader pa fastigheten ar paverkade av fororeningar fran tidigare
verksamhet med ytbehandling av metaller. I samband med avveckling av
ytbehandlingen utfordes ett flertal undersékningar och utredningar av féroreningar
i mark och byggnader. Bolaget har kommunicerat planerade atgarder med lokala
tillsynsmyndigheten och atgarderna &r grovt budgeterade och tidssatta. Kraven pa
efterbehandling styrs delvis av vilka verksamheter som planeras pa platsen.
Lansstyrelsen bedémer om marken ar lamplig for det &ndamal som beskrivs i
detaljplanen, darfor behdver fororeningssituationen och efterbehandlingen
beskrivas i planhandlingarna. Lokala tillsynsmyndigheten beslutar om krav pa
forsiktighetsmatt i en efterbehandling, vilket hanteras i ett anmalningsérende i
enlighet med Miljobalken.

Geoteknik
Overgripande markférhallande karterar omradet som postglacial lera.
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Miljokonsekvensbeddmning (MKB) enligt 3 kap. 43 8 PBL och 6 kap 11 § MB
Enligt Miljobalken (6:11) och lagen om miljébeddmningar av planer och program
(PBL 3:43) ska kommunen genomféra en miljobedémning for alla detaljplaner som
kan medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan eller hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser.
En detaljplan pabdrjas alltid med en behovsbeddmning for att utreda om det
erfordras en MKB enligt 3 kap. 43 8 PBL.
Behov av utredningar i samband med detaljplanelaggning
Planbeskedet pa oversiktlig niva visar att féljande aspekter behover utredas
narmare i en eventuell kommande detaljplaneldggning.
e Buller
e Dagvatten
e Kulturmilj6utredning
e Riskanalys
Eventuella utredningar bekostas av bestéllaren. Observera att behov av fler
utredningar kan komma till vid fortsatt planprocess.
Preliminar tidplan
Forutsatt planuppdrag fran stadsbyggnadsnamnden bedémer planavdelningen att en
detaljplan skulle kunna startas host 2017 och preliminart vara antagen var 2019.
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Kostnaden for detta planbesked ar sjuttontusenattahundra kronor (17800:-).

Faktura kommer att skickas separat.

| beddmningen har f6ljande tjansteman deltagit:
Hans Ollman, Markingenjor

Peter Jensen-Urstad, Miljoinspektor

Anna Goétzlinger, Antikvarie

Camilla Ahrlund, Kommunbiolog

Petter Skarin, Trafikplanerare

Per Haupt, Stadsarkitekt

Rebecca Juslin, Bygglovsingenjor

Sabine Hedlund, Brandingenjor

Joakim Persson, Strateg férorenade omraden
Asa Bengtsson Sjors, Avdelningschef VA

Anna Ekwall Karolina Ehrén
Planchef Planarkitekt FPR/MSA
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