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Uppféljning

Program

Ett program ar ett styrande dokument som ska visa en fardriktning genom att innehalla
vad som ska uppnas inom ett visst omrade. Det tar inte stallning till utférande,
prioriteringar och metoder. Program ska vara langsiktiga, ej tidsbegransade och beslutas
av kommunfullmaktige.

Plan

En plan &r ett styrande dokument som ska visa en fardriktning genom att innehalla
konkreta mal och riktlinjer. Den ska vara tidsbegransad och beslutas av
kommunfullméaktige.

Policy

En policy ar ett styrande dokument som ska visa ett dvergripande forhalliningssatt och
som ska tjana som vagledning inom ett omrade, med angivande av évergripande mal och
varden som ska efterstravas. Policys ska vara langsiktiga, ej tidsbegransade och beslutas
av kommunfullméktige.

Riktlinje
En riktlinje &r ett styrande dokument som ska sékerstélla ett korrekt agerande och god

kvalitet i handlaggning och utforande. Riktlinjer ska vara langsiktiga, ej tidsbegransade
och beslutas av kommunfullméaktige.




Eskilstuna kommun 2(12)

Amnesomrade och bakgrund

Markanvisning dr en éverenskommelse mellan kommunen och en byggherre
som ger byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst
av kommunen dgt omrade for bebyggelse. Om en kommun genomfor
markanvisningar dr den skyldig att ha riktlinjer f6r detta, Lag (2014:899) om
riktlinjer f6r kommunala markanvisningar.

Eskilstuna kommun som tillimpar markanvisningar, beslutade 2013 de nu
gillande riktlinjerna.

Riktlinjer for kommunala markanvisningar

1 Bakgrund och syfte

Eskilstuna kommun dr en expansiv kommun och vixer med ca 1000
personer per ar. Kommunen har det 6vergripande ansvaret for
bostadsférsorjningen och ska skapa forutsittningar for byggnation av
ytterligare bostider. Kommunen ska dven frimja foretags- och
verksamhetsetableringar samt stirka Eskilstunas roll som regionens
logistikcentrum. Genom att silja och med tomtritt upplata kommunalt dgd
mark bidrar kommunen till att ansvaret uppfylls. Riktlinjernas syfte ar att
beskriva kommunens tillvigagangssitt och allminna villkor f6r
markanvisning och de férdelningsgrunder som kommunen anvinder sig av
vid forsiljning av mark och vid tomtrittsupplatelse.

Riktlinjerna dr 6vergripande och vigledande. Forarbetena till bestimmelser
om riktlinjer medger att kommunstyrelsen som ingar avtal far, i det enskilda
tallet, franga riktlinjerna.

1.2 Kommunens organisation

I Eskilstuna kommun dr det Kommunstyrelsen som dr kommunens mark-
och bostadspolitiska organ. Kommunledningskontoret/Miljé- och
samhillsbyggnad/fastighet- och exploatering i kommunstyrelsen (KS) har
bland annat till uppgift att férvirva, silja och upplata kommunal mark f6r de
indamal och i den omfattning som kommunfullmaktige faststiller i
delegationen f6r kommunstyrelsen. KS har dessutom till uppgift att utdva
den formella dgarrollen till kommunens fasta egendom.

KS ska ta de initiativ som erfordras vad avser mark till bostider och
verksamheter. Som ett verktyg for att fullg6ra KS uppdrag férdelar
Kommunstyrelsen genom beslut om markanvisning kommunal mark till olika
intressenter. Kommunledningskontoret (KLK) genom Fastighet- och
exploatering utfor det praktiska arbetet med markanvisning pa uppdrag av
KS. KS kan dven besluta om att ge KLK ritt att besluta om markanvisning,
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Kommunstyrelsen och kommunledningskontoret benimns nedan
kommunen.

2. Allmanna villkor vid markanvisning

En markanvisning 4r normalt tidsbegrinsad till maximalt tva ar fran
markanvisningsavtalets undertecknande. Om avtal om markoverlatelse eller
markupplatelse rérande exploateringen inte kan triffas inom
tidsbegransningen har kommunen ritt att gora en ny markanvisning.
Kommunen kan medge en forlingning. En forutsittning for forlingning ar
att byggherren aktivt drivit projektet och férseningen inte beror pa
byggherren. Kommunen har ritt att aterta en markanvisning under den
angivna perioden om det dr uppenbart att byggherren inte avser eller férmar
att genomfoéra projektet i den takt eller pa det sitt som avsags vid
markanvisningen, eller om kommunen och byggherren inte kan komma
overens om villkoren fér en markoverlatelse. Atertagen markanvisning ger
inte byggherren ritt till nigon form av kompensation.

All projektering som byggherren genomfoér samt utredningar infoér
byggnation efter detaljplanens antagande bekostas av denne.
Detaljplaneprojekt som ej fullfoljs ger ej ritt till ndgon form av
kompensation.

Markanvisning far ej 6verlitas utan kommunens skriftliga medgivande.
Detta giller dven 6verlatelse till nirstaende, i form av exempelvis féretag
eller privatperson.

Hinsyn kan tas till byggherrens ekonomiska stabilitet vid bedémning om
en byggherre kan bli aktuell f6r markanvisning. Eskilstuna kommun
samarbetar med Skatteverket och kan genomféra ekonomisk kontroll av
byggherrens foretag och bolagsmin.

Om tidigare marktilldelningar/markanvisningar inte genomforts av
byggherre, och detta inte berodde pa kommunen, kan detta vigas in 1
kommunens bedomningar om byggherren kan bli aktuell f6r
markanvisning.

Kommunens, vid varje tillfille gillande, riktlinjer, policys och planer
avseende samhaillsbyggande ska f6ljas. Upplysning om aktuella styrande
dokument limnas i samband med inledande diskussion om markanvisning
alternativt i prospekt for markanvisning.

I 6verlatelseavtal avseende mark, vid avslutande av markanvisning, kan
krav stillas pa att byggnation ska utféras inom en viss tid. Villkor kan dven
stallas gillande exempelvis upplatelseform for lagenheter. Utfors inte
byggnationen enligt markoverlitelseavtalet kan vite komma att utga.
Kommunen kan komma att stilla krav pa sikerhet for vitesbelopp enligt
6verlatelsehandling. Se avsnitt 6 Sikerstallande av byggnation och
uppfoljning av projektet.
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Villkoren giller sa linge inget annat meddelats eller beslutats av

kommunen. Kommunen forbehaller sig ritten att férandra dessa allminna
villkor i enskilda projekt.

En markanvisning ir inte kommunens stillningstagande som

planmyndighet i detaljplaneprocessen. Detaljplanen for ny bebyggelse provas
i sarskild ordning av stadsbyggnadsnimnden och KS/KF i enligt med

plan- och bygglagen.

3. Markanvisning for bostader

Kommunen beslutar hur en markanvisning ska genomforas for det aktuella
projektet. En markanvisning gallande bostider genomfors som ett
jamforelseforfarande (anbudstivling) eller, i undantagsfall, som
direktanvisning, Forsiljningar som sker genom maklare for enskilda smahus
omfattas inte av riktlinjerna.

Mark for flerbostadshus/gruppbyggda smahus med ligenheter kan upplatas
med tomtritt medan 6vrig bostadsmark ska siljas. Forséljningar av tomter for
smahus omfattas inte av riktlinjerna.

3.1 Jamforelseforfarande (anbud)

Jamforelseforfarande innebir att byggherre viljs genom en urvalsprocess.
Inkomna anbud framférs utifran ett forfragningsunderlag med en
kravspecifikation och urvalskriterier. Krav och kriterier tas fram utifrin
platsens forutsittningar och kommunens uppstillda mal f6r det aktuella
omradet. Markpriset kan vara faststillt 1 forvig. Vid prissittning av mark ska
marknadsvirderingsprincipen tillimpas. Markpriset kan ocksa utgéra en
bedémningsgrund.

Process vid jimforelseforfarande:

Kommunledningskontoret, Fastighet och exploatering tar fram
forfragningsunderlag med krav pa inlimningsmaterial och
utvirderingskriterier. Urvalskriterierna tas fram genom politiska beslut.
Forfragningsunderlaget publiceras pa Eskilstunas webbsida.

En sakkunnig jury fir pa uppdrag av Kommunledningskontoret, Fastighet
och exploatering utvirdera inkomna anbud och foreslar direfter
Kommunstyrelsen att fatta markanvisningsbeslut dir byggherre utses. Under
vissa forutsittningar kan markanvisningsbeslut dven fattas pa
tjanstemannadelegation.

Behovlig specialistkompetens ska finnas med i arbete med att ta fram
forfragningsunderlag och i juryarbete att bedéma inkomna forslag.
Markanvisningsavtal tecknas med utsedd byggherre.
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Samtliga intressenter delges beslutet skriftligen. Motivering till det
vinnande forslaget limnas.

Utvirderingskriterier och utfistelser i markanvisningen kommer att
befistas i avtal.

3.2 Kriterier

Vid anbudstivling kan kommunen stilla upp kriterier f6r kommunens
bedémning. Kriterierna ir ett hjilpmedel for att kommunen ska uppnéd den
inriktning pa sambhillsbyggande som 6nskas. Varje bostadsprojekt har sina
egna forutsittningar och ska ses individuellt. Kommunen férbehaller sig
darfor ritten att lagga fast specifika bedomningsgrunder f6r markanvisning i
varje enskilt omrade. Vilka kriterier, ett eller flera, som ska anvindas och
hur de ska viktas bestims 1 varje enskilt projekt och beskrivs i prospektet.
Exempel pa kriterier som kan komma att anvindas beskrivs nedan.

3.2.1 Markpris

Vid anbudstivlingen kan det limnade markpriset vara avgérande for att fa
mojlighet till markanvisning alternativt sa kan det limnade anbudet pa
markpris utgora en viktad bedomningsgrund tillsammans med andra kriterier.

3.2.2 Mangfald i boendet

Kommunen har en grundliggande strivan att frimja mangfald i boendet
inom kommunen som helhet men 4dven inom olika stadsdelar och omriden.
Kriterier kan komma att uppstillas som bidrar till en variation nir det galler
upplatelseformer, hustyper och ligenhetsstorlekar.

3.2.3 Konkurrens och mangfald pa marknaden

Vid val av byggherre ska kommunen verka for att frimja goda
konkurrensférhéallanden. Fler foretag, bade stora och sma, ska ges mojlighet
att etablera sig och kommunen ska striva efter att fd in fler intressenter inom
samma omrade.

3.2.4 Boendekostnader

Kommunens invanare dr beroende av att det produceras bostider som
manga har rad att efterfraga. Markanvisningen kan anvindas fOr att pressa
kostnader och gynna producenter som ir villiga att bygga bostider av god
kvalitet till rimliga priser.

3.2.5 Arkitektonisk kvalitet

Kommunen anser att arkitektonisk kvalitet dr viktig, Idéer kring utformning
och arkitektur kan bli aktuellt f6r byggherren att redovisa i ett inledande
skede. I prospektet kan exempelvis ett antal gestaltningsmissiga parametrar
anges. Utvirdering sker senare efter byggherrarnas redovisning av hur
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toreslagen byggnation bidrar till den gestaltning som bestimts for
omradet.

3.2.6 Tidplan for genomférande

Kommunen ér angeldgen om att bostadsproduktionen foljer
befolkningstillvixten. Tidplan f6r byggnation ska redovisas i intresseanmalan.
Fordel kan ges genom kriterier géllande tid i tidplan.

3.2.7 Framjande atgarder for 6kad integration

Kommunen har en grundliggande strivan att frimja integrationen i
kommunens olika stadsdelar och omriden. Kommunen onskar fa fram
byggherrarnas idéer kring hur 6kad integration kan uppnas genom egna
insatser. Idéer kan bli aktuellt att redovisa i ett inledande skede. Utvirdering
skulle senare kunna ske av hur forslagen bidrar till de mal kommunen har f6r
omridet.

3.2.8 Bidragande till 6kad sysselsattning

Kommunen vill ta ett storre ansvar for att fler ska komma in pa
arbetsmarknaden. Byggherre kan ges férdel i markanvisning om byggherren
kan bidra med arbetstillfillen som frimjar det lokala niringslivet, eller som
skapar nya arbeten, praktikplatser eller lirlingsplatser under eller efter
byggnationstiden och som ger seridst lokala skatteintdkter.

3.2.9 Atgarder for att underlatta for boende att framja en
hallbar milj6

Kommunen vill underlitta for eskilstunaborna att vara klimatsmarta.
Anvinds kriteriet ska byggherren redovisa idéer pa atgirder som underlittar
for boende 1 bostadsomradet att leva mer miljomedvetet. Exempel pa detta
skulle kunna vara att avfall kan sorteras genom bittre
atervinningsmojligheter och att cykelparkeringar erbjuds inomhus, for att
boende i storre utstrickning ska anvanda cykel istallet f6r bilen. Klimatsmarta
val av byggnadsmaterial sisom trd och bra energilésningar, samt olika
16sningar for delningsekonomier (exempelvis bilpool) kan vara kriterier som
kommunen viljer.

3.2.10 Byggnation med blandade funktioner

Kommunen efterstrivar en blandad stadsbebyggelse dir bostider,
verksamheter och kommunala servicefunktioner blandas. Om en byggherre i
sitt anbud till markanvisningen redovisar idéer i Gverensstimmelse med
kommunens intentioner f6r ett omrade kan byggherren ges fordel i
markanvisningen. Kommunens 6nskemal skulle kunna vara att bottenvaning 1
byggnad ska besta av flexibla lokaler.
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3.2.11 Byggnation som foregas av rivning

Kommunen vill minska andelen avfall och kan 6nska vid rivning att
materialet atervinns pa olika sitt.

3.3 Urval och genomférande vid anbudsforfarande

Inkomna anbudsforslag/intresseanmilan skall uppfylla satta villkor.
Kommunen har ritt att forkasta férslag som inte uppfyller villkoren och ritt
att forkasta samtliga forslag,

Erfordras en ny detaljplan kan den genomforas parallellt med
markanvisning/markoverlitelse. Kommunstyrelsen tar beslut om vem som
skall fa teckna markanvisningsavtal.

I stérre projekt med behov av fler avtal och/eller avtalstyper féranledda av
genomforandet tecknas ett samlingsavtal kallat avtal om genomférande med
tillh6rande avtal, exempelvis képekontrakt och/ eller 6verenskommelse om
fastighetsreglering. I samlingsavtalet foreskrivs villkor och tid for tilltride
samt genomforande av detaljplan och byggnation.

3.4 Direktanvisning bostader

Markanvisning genom direktanvisning kan dven ske av mark for bostider,
men utgdr ett undantag da markanvisning normalt ska ske i konkurrens
mellan fler byggherrar/aktorer. Vid en direktanvisning beslutar kommunen
att mark ska anvisas en byggherre utan nagot féregaende anbudsforfarande.
Direktanvisning kan initieras efter att byggherre inkommit med f6rslag till
kommunen. For att bli aktuellt f6r markanvisning ska forslaget tillféra nagot
sarskilt eller unikt f6r platsen eller orten. Direktanvisning kan dven bli aktuellt
for mark som tidigare varit foremal f6r anbuds- eller markanvisningstivling,
men dir markoverlitelseavtal inte kunnat tecknas.

Ett forslag gillande markanvisning framstalls till kommunledningskontoret,
fastighet och exploatering som tar stillning till forslaget. Direktanvisningar
siands till stadsbyggnadsforvaltningen for yttrande nir det finns behov av
forvaltningens specialistkompetens. Kontoret kan sedan foresla att forslaget
ska ga vidare till f6r beslut om att direkt anvisa mark.

Vid beslut om direktanvisning kommer kommunen att stélla upp ett antal
villkor gillande exempelvis byggnation, prissittning av hyran, gestaltning,
tidpunkt f6r genomforande, sirskilt bidrag av arbetstillfdllen, socialt
engagemang eller kostnadsférdelning f6r genomforandet av detaljplanen.
Villkoren maste kunna uppfyllas, for att den byggherre med vilken
diskussioner pagar, ska fa kopa kommunens mark. Beslut om vilka kriterier
som skall uppfyllas fattas genom politiska beslut.
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4 Planavtal

Planavtal tecknas mellan exploatéren och kommunens planenhet
som reglerar exploatorens skyldigheter under planliggningsfasen.
Det kan bl a handla om ersittningen for planavdelningens arbete
och vilka utredningar som maste tas fram och bekostas av
exploatoren. Markanvisningsavtal/6verldtelseavtal ska vara tecknat
med kommunen som markégare innan ett planavtal tecknas mellan
planavdelningen och en extern exploator innan planavtal tecknas.

5 Markanvisning for verksamheter

Med verksamheter avses normalt industri, kontor, centrumverksamhet och
handel. Kommunen 6verlater huvudsakligen mark for verksamheter frin den
markreserv som finns i detaljplanerade och utbyggda omraden for
verksamheter. Det ger en mojlighet for intressent att forvarva mark, efter
intresseanmailan och reservation. I de fall dir mark 6verlats eller upplats
genom att direkt inga ett bindande markoverlatelseavtal efter reservation av
markreserven skrivs inget markanvisningsavtal.

I vissa fall g6or Kommunledningskontoret upphandling enligt LOU av
byggnad eller anldggningar, med tillh6érande hyresavtal. I dessa fall resulterar
anbudsforfarandet i att markanvisning sker som direktanvisning med
vinnaren under forutbestimda villkor.

Da 6nskemal om mark f6r verksamhet féranleder ny prévning av detaljplan
inleds diskussion om markanvisning. Detaljplan genomférs da parallellt med
markanvisning/markoverlitelse. Markanvisning avseende mark for
verksamheter sker som direktanvisning 1 fall dir intressent inkommit med
unik idé eller har en sidan verksamhet som Onskas inom ett visst omrade av
kommunen for att férverkliga intentioner med samhillsbyggandet i planer
och policys. Kommunens mark f6r verksamheter kan efter fullfoljd
markanvisning 6verlatas till intressent alternativt upplatas med tomtritt.

6 Sakerstallande av byggnation och
uppfdljning av projekt
Vid reglering av genomférandet av markanvisningen ingar dven
sikerstillande av byggnation, vilket innebar att kommunen féreskriver att
byggnation normalt ska vara pabérjad inom tva ar och avslutad inom fem ar
efter byggherrens tilltride av marken. Ett arbete ska inledas i syfte att se om
andra hindelser, 1 tex bygglovsprocesser, dven kan utgora limpliga skeenden i
syfte att sikerstilla att 6nskad byggnation sker.

Sakerhet kan besta av en bankgaranti eller annat borgensatagande.
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Efter genomférd markanvisning, infér avslutande av projektet och nir
byggnationen genomforts, kan kommunen gora en uppfoljning av om och
hur de villkor som stillts i avtal om markanvisning och markéverlatelse
uppfyllts. Villkor som sirskilt kan komma att f6ljas upp ar hur avtalade
kriterier och arkitektonisk kvalitet har f6ljts. Resultatet av uppfoljningen kan
beaktas av kommunen vid kommande markanvisningar.

7 Prissattning

Kommunen siljer mark till marknadsmassiga priser. I de fall kommunen inte
beslutat att priset ska bestimmas genom 6ppet anbudsfoérfarande gillande
markpris, bestims fast pris av kommunen efter virdering av byggritt eller
markvirde f6r tomt. Markpriset uttrycks beroende pé fastighetstyp i kt/kvm
BTA eller i kr/kvm tomtareal. I de fall kommunen anser sig sakna undetlag
for faststallande av marknadsvirde anlitas extern varderare fOr
virdebed6émning av pris f6r marken.

En utgangspunkt nir kommunen dger marken dr att de inkomster
kommunen beraknar fa in vid markférsaljning till marknadsvarde ticker
utgifter for ramarkskop, framtagande av detaljplan, utbyggnad av gator,
parker och annan allmin plats. Dessa utgifter inkluderas darmed i
kopeskilling alternativt hanteras som en kostnad i samband med tecknande av
upplatelse av tomtritt.

Taxot/anslutningsavgifter gillande exempelvis vatten- och avlopp, el och
fiarrvirme ingar normalt inte 1 képeskilling.

Marknadsvirde bedéms infér beslut om markanvisning och kan riknas upp
med index beroende pa tiden fram till undertecknande av avtal om
markoverlatelse alternativt vid tecknande av tomtrattsavtal.

Principer for prissittning av tomtritter ar bestimd i lag, Tomtrittsavgilden
bestdims normalt dels med utgangspunkt fran en, enligt rittspraxis gallande
avgildsranta, dels med utgangspunkt frin ett avgaldsunderlag som ska
motsvara ett bedomt marknadsvirde f6r marken. Vid ny upplatelse av
tomtratt ir kommunen fri att besluta om avgild for den forsta perioden.
Frik6p av tomtratt kan ske tidigast efter forsta avgaldsperiodens utgang till
marknadsvirde, dock i enlighet med vid varje tillfille gillande riktlinjer. Varje
avgildsperiod kan bestimmas till minst tio ar, normalt tillimpas perioder om
tio ar.

8 Intresseanmalan
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Pa Objekt visions webbsida, www.objektvision.se som ir en samlad
webbsida f6r lokaler och fastigheter i Sverige finns mer information om
vilken mark som ir tillginglig for verksamheter. P4 Eskilstuna kommuns
webbsida finns information om kommande markanvisningstivlingar.

For att sikerstilla mojligheten att fa vetskap om nya markanvisningstivlingar
for bostider rekommenderar kommunen att intressenter anmiler sig pa
kommunens webbsida www.eskilstuna.se/informationsutskick

Det ar mojligt att som intressent vanda sig till KILK, Fastighet och
Exploatering med direktférfragningar om kép av mark/byggritter och med
idéer om kommande bebyggelse, dven i andra sammanhang dn vid
annonserade markanvisningar. Kommunen ger dock ingen garanti till fortur
eller ensamritt. Kommunen kommer inte heller kompensera intressenter om
markomradet/byggritterna ges till annan intressent.

9 Begreppsforklaring

Allmanna villkor

Om inget annat meddelats/beslutas avser villkoren de generella villkor som
kommunen stiller pa byggherrar/exploatorer vid 6vetlitelse av mark genom
markanvisning, Uppfylls inte samtliga villkor kan
markanvisningen/markoverlitelsen komma att avbrytas. Villkoren kan
komma att anpassas for det enskilda projektet.

Anbudstivling/anbudsforfarande

Anbudstivling/anbudsforfarande benimns den urvalsprocess, gallande mark
tor bostider, dir ett antal kriterier tillimpas vid val av intressent som blir
aktuell for markéverlatelse. Normalt viktas kriterierna och viktningen anges
da i prospektet f6r anbudstivlingen. Anbud pa markprissittningen kan dven
ingd som ett av de viktade kriterierna. Nir villkoren f6r intresseanmalan ar
uppfyllda och byggherren uppfyller kraven pa ekonomisk stabilitet gér
kommunen, genom en jury, urval av de inkomna intresseanmalningarna med
utgangspunkt frin hur vil de uppfyller kriterierna enligt de utfastelser och
projekteringar som gjorts infor inlimnad anmilan.

Anbudstivling med prekvalificering

Anbudstivling kan dven ske som ett forfarande dir prekvalificering tillimpas.
Detta innebar att intressenter bjuds in via kommunens hemsida eller via en
riktad inbjudan till ett antal byggherrar. I ett forsta steg limnar byggherren ett
forslag gillande byggnation 1 form av bilder eller hinvisning till tidigare
byggnation. En jury utsedd av kommunen gor ett forsta urval av ett antal
inlimnade forslag. Efter det forsta urvalet limnas tid for de utvalda
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intressenterna att ndrmare beskriva sitt forslag utifran de uppstillda
kriterierna. Efter utvirdering av bidragen viljs slutligen det/de bista bidragen
ut for aktuell markanvisning.

Avtal om genomfdrande

I storre projekt med behov av fler avtal och/eller avtalstyper féranledda av
genomforandet tecknas ett samlingsavtal kallat avtal om genomférande med
tillhérande avtal, exempelvis kopekontrakt och/ eller 6verenskommelse om
fastighetsreglering. I samlingsavtalet féreskrivs villkor och tid f6r
tilltride/tilltrdden samt genomforande av detaljplan och byggnation.

Direktanvisning

Vid en direktanvisning beslutar kommunen att mark ska anvisas en byggherre
utan nagon foregaende anbudstivling. Detta sitt att genomféra
markanvisning utgdr ett undantag da 6verlatelse av mark normalt ska ske i
konkurrens mellan fler byggherrar/aktorer.

Direktforsiljning

Efter att intressent och kommunen overenskommit att mark ska overlatas
frain kommunen till intressent tecknas kopeavtal gillande marken utan
foregaende markanvisningsavtal (optionsavtal).

Kriterier

Kommunen tillimpar framtagna kriterier vid urval av vem som far teckna
avtal om markanvisning i samband med en anbudstivling beroende pa
projektets typ, lige och omfattning. Ett eller flera kriterier kan anvindas.
Kriterierna kan komma att dndras i de enskilda projekten.

Markanvisning/markanvisningsavtal

Med ”markanvisning” avses, i Lag (SFS 2014:899) om kommunala
markanvisningar, en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst
av kommunen dgt markomrade f6r bebyggande. Med denna
6verenskommelse menas ingdende av avtal om méjlighet till markéverlatelse
eller markupplatelse. Markanvisning kan ske antingen f6r omrade med
antagen detaljplan, under pagdende detaljplaneliggning eller i undantagsfallet
infér detaljplaneliggning. Overlitelse eller upplatelse av mark som 4gs av
kommunala bolag omfattas inte av ovan nimnd lag,
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Markoverlatelseavtal

Di en markanvisning kan genomféras fullfoljs detta med att ett
markoverldtelseavtal tecknas. Avtalet reglerar parternas rittigheter och
skyldigheter f6r genomférandet av markanvisningen i enlighet med
detaljplan. Avtalet beskriver vanligtvis ndr, var och hur
genomforandet/byggnationen sker samt vem som utfér och ska betala vad.
Avtalet omfattar dven formella markoverlatelser och andra fastighetsrittsliga
fragor.

Tomtratt

Tomtritt ar en nyttjanderitt till en fastighet. Tomtritt kan upplatas av stat
eller kommun. Genomférs markanvisningen genom upplatelse av tomtritt
kommer Eskilstuna kommun att fortsatt 4ga marken men upplater en
nyttjanderitt till byggherren som for sitt nyttjande far betala en arlig avgift,
tomtrattsavgald, se avsnitt 6 Prissittning. Tomtritt upplats pa obestaimd tid
men under vissa bestimda upplatelseperioder. I anslutning till avslutad
upplatelseperiod har kommunen méjlighet att siga upp avtalet. Vid ny
upplatelse bestims ocksa avgildsperioder. Under bestimd avgildsperiod ska
avgilden vara of6rindrad. Vid varje ny avgildsperiod kan ny tomtrittsavgild
bestimmas.

Utvirdering

Kommunen utser och beslutar vilken byggherre som far ritt att teckna avtal
om markanvisning efter urval av inlimnade anbud, i enlighet med prospekt
for anbudstivling med tillimpande av kriterier.

Gallande lagstiftning och annan rattslig reglering
Lag 2014:899 om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar. Boverket
sammanstiller exempel pa riktlinjer och ger ut rad.

Forhallande till redan fattade politiska beslut
Eskilstuna kommun, som tillimpar markanvisningar, beslutade 2013 de nu
gillande riktlinjerna.



